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LA JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA SEIS “SAN JOSE”, en uso de sus
atribuciones legales y constitucionales, conferidas por el acuerdo 007 de Mayo 10 de
1997, y Articulo 20, Ley 136 de 1994 y la Constitucion Nacional, y legalmente
conformada

CONSIDERANDO:

» Que el Articulo 20 del Acuerdo Municipal 007 de Mayo 10 de 1997, asigno a las
Juntas Administradoras Locales, la responsabilidad de la elaboracion de su propio
reglamento interno y determino que este debe definir su funcionamiento, numero
de sesiones, horas y demds conferidas por el Acuerdo Municipal, la Ley 136 y la
Constitucion Nacional, y

» Que en uso de esa facultad y atendiendo la necesidad de establecer un régimen
de organizacion interna que permita un adecuado cumplimiento de las funciones
conferidas por el Articulo 17 del Acuerdo Municipal No 007 del 10 de Mayo de
1997.

RESUELVE TITULO |
DE LAS GENERALIDADES
CAPITULO |

AMBITO DE APLICACION Y VALIDEZ DEL REGLAMENTO

ARTICULO 1. DE LA COBERTURA DEL REGLAMENTO: Las normas de este reglamento,
establecen el régimen de organizacion y funcionamiento de la Junta Administradora
Local de la Comuna 6, “San José” de Armenia, para el ejercicio de las funciones y el
desarrollo de las actividades propias de la Junta Administradora Local.

ARTICULO 2. NATURALEZA Y DEFINICION: La Junta Administradora Local COMUNA 6
“San José” de Armenia, es una Corporacion Administrativa de Naturaleza
constitucional, de eleccion popular e integrada por siete (7) miembros que determind
el Acuerdo 007 de Mayo 10 de 1997 y ejerce las atribuciones y competencias
establecidas en la Constitucion Politica, en el régimen legal aplicable a los
municipios, los acuerdos y decretos municipales y el presente reglamento
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ARTICULO 3. INTERPRETACION DEL REGLAMENTO: Las dudas relacionadas con la
interpretacion de este reglamento deberdn ser resueltas mediante proposicion
aprobada por la plenaria, teniendo siempre en observancia la constitucion y las
leyes.

ARTICULO 4. VACIOS Y DEFICIENCIAS DEL REGLAMENTO: Los vacios que surjan en la
interpretacion de este reglamento se llevaran en primer orden por la analogia, las
normas constitucionales, las disposiciones legales, los principios generales del
derecho. Solo se podrd modificar este reglamento después de surgir el tramite de
cualquier proyecto de resolucion.

TITULO 1l
DE LA CORPORACION

CAPITULO |
JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL

ARTICULO 5. PERIODO DE SESIONES: El periodo serd el que corresponde al Concejo
Municipal de Armenia, de acuerdo con la constitucion, las normas y la Ley 136 de
1994, y serd de 4 afos, asi:

EN EL PRIMER ANO Y TERCER ANO:
a) El primer periodo de sesiones serd del 02 de enero al 28 o 29 de febrero.
b) El segundo periodo de sesiones serd del 01 de junio al 31 de julio.
c) El tercer periodo de sesiones serd del 01 de octubre al 30 de noviembre.

EN EL SEGUNDO Y CUARTO ANO
a) El primer periodo de sesiones serd del 01 de marzo al 30 de abril.
b) El seqgundo periodo de sesiones serd del 01 de junio al 31 de julio.
c) El tercer periodo de sesiones serd del 01 de octubre al 30 de noviembre.
Son actos de las Juntas Administradoras Locales: LAS RESOLUCIONES
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ARTICULO 6. POSESION: Los Ediles de la Junta Administradora Local tomardn
posesion ante el Alcalde Municipal respectivo, colectiva o individualmente como
requisito previo para el de sus funciones.

En la sesidn Inaugural, el Edil tiene que presentar el acta de posesion ante la plenaria
reunida.

ARTICULO 7. FUNCIONES DE LA JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL: Son funciones de
las Juntas Administradoras Locales, ademds de las que les asigna el Articulo 318 de la
Constitucion Politica de Colombia, las siguientes:

w N

o N O

9.

. Presentar proyectos de acuerdo al concejo municipal relacionados con el

objeto de sus funciones.
Recomendar la aprobacion de determinados impuestos y contribuciones.
Promover, en coordinacion con las diferentes instituciones civicas y juntas de
accion comunal, la activa participacion de los ciudadanos en asuntos locales.
Fomentar la micro empresa, empresarial, empresas comunitarias de economia
solidaria, talleres mixtos, bancos de tierra, bancos de maquinaria y actividades
similares.
Colaborar con los habitantes de la comuna o corregimiento en la defensa de
los derechos fundamentales consagrados en la Constitucion Politica, tales
como: Derecho de peticion y accion de tutela.
Elaborar ternas para el nombramiento de corregidores.
Ejercer las funciones que le deleguen el concejo y otras autoridades locales.
Rendir concepto acerca de la convivencia de las partidas presupuestales
solicitadas a la administracion o propuestas por el alcalde, antes de la
presentacion del proyecto al concejo municipal. Para estos efectos, el alcalde
estd obligado a brindar a los miembros de las juntas toda la informacion
disponible.

Ejercer, respecto de funcionarios de libre nombramiento y remocion que

ejerzan funciones descentralizadas en la respectiva comuna o corregimiento, los
derechos de postulacion y veto conforme a la conforme a la reglamentacion
que expida el Concejo Municipal.
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10- Presentar planes y proyectos de inversion social relativos a su jurisdiccion
11- Convocar y celebrar las audiencias publicas que consideren convenientes
para el ejercicio de sus funciones
12- Celebrar al menos dos cabildos abiertos por periodos de sesiones.
13- Distribuir partidas globales con sujecion a los planes de desarrollo del
municipio atendiendo las necesidades bdsicas insatisfechas de los
corregimientos y comunas garantizando la participacion ciudadana.

Paragrafo 1. Para los efectos presupuestales que se desprenden de las atribuciones
previstas en el articulo, los Alcaldes consultaran las diferentes Juntas
Administradoras Locales, previamente a la elaboracion y presentacion de los planes
de inversion y presupuesto anual.

Pardagrafo 2. El desconocimiento por parte de las autoridades locales, de la
participacion ciudadana determinada en esta ley constituye causal de mala
conducta.

ARTICULO 8. ORGANIZACION INTERNA: Hacen parte de la organizacién interna de la
Junta Administradora Local la plenaria, la mesa Directiva y las Comisiones
Permanentes.

La plenaria de la Junta Administradora Local estd conformada por la totalidad de los
miembros de la Corporacion. La plenaria elige un drgano de direccion denominado
Mesa directiva; elige e integra las comisiones permanentes y elige al Secretario
General.

La mesa directiva de la Junta Administradora Local es el drgano de direccion. Estard
integrada por un presidente y un vicepresidente elegidos por la plenaria de la
Corporacion para periodos fijos de un ano (1), No reelegible

COMISIONES PERMANENTES: Son aquellas que cumplen funciones especializadas y
especificas de acuerdo a la materia conforme lo disponga la Junta Administradora y
el presente reglamento. Serdn integradas y elegidas para un periodo de un afno (1),
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en la misma sesion plenaria que elige Mesa Directiva. Y puede quedar como estaba

ARTICULO 9. SESION DE INSTALACION: La sesidon con la que se inicia formalmente el
periodo de la Junta Administradora Local, se denomina sesion de instalacion.

A mads tardar el dia siguiente a la posesion de los ediles se instalara la Junta
Administradora Local. Para este fin los ediles se reunirdn en el recinto oficial de la
Junta. Esta sesion serd presidida por el edil que haya ejercido la Presidencia en la
sesion plenaria del ultimo periodo inmediatamente anterior, si fuere reelegido, o en
su defecto, por un edil de acuerdo con el orden alfabético de los apellidos. Actuard
como secretario Ad-hoc un Edil escogido por el presidente Provisional.

Instalada la Junta, el secretario llamara a lista segun la relacion de los ediles
debidamente posesionados e informard al presidente en voz alta si hay o no quorum
para decidir. Acto seguido se procederd a la eleccion de la Mesa Directiva de la
corporacion segun los procedimientos establecidos en el presente reglamento.

PARAGRAFO: Si por fuerza mayor a caso fortuito no se puede llevar a cabo la
instalacion se hard tan pronto como fuere posible.

CAPITULO 11
LA MESA DIRECTIVA

ARTICULO 10. COMPOSICION DE LA MESA DIRECTIVA: La mesa Directiva de la Junta
Administradora Local estard integrada por un Presidente y un Vicepresidente. La
Mesa Directiva de la Corporacion no podrad ser reelegida para el periodo siguiente.
Una vez conformadas las comisiones permanentes se elegirdn los presidentes de las
mismas. Por Balota el primero que salga serd el titular y el sequndo el suplente.

ARTICULO 11. FUNCIONES DE LA MESA DIRECTIVA: La Mesa Directiva como organo
de direccion permanente, tiene las siguientes funcione:

1. Recibir la renuncia del presidente.
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2. Fijar a través de Resolucion el horario y duracion de las intervenciones de los

particulares en la discusion de los proyectos de Resolucion.
3. Suscribir las resoluciones y proposiciones de la Junta Administradora Local.

4. Autorizar comisiones oficiales de Ediles fuera de la sede de la Junta
Administradora Local rotdndolos con equidad dentro del periodo
constitucional.

Utilizar un lenguaje respetuoso y serio sin exceso de adjetivos y arcaismos.

Aceptar la renuncia argumentada que presenten los Ediles de investidura.

7. Integrar las comisiones accidentales para conocer en primera instancia las
resoluciones, cuando no se hubieren conformado las comisiones permanentes.

8. Presentar para estudio los programas y proyectos a desarrollar en la comuna y
designar las comisiones que sean necesarias para su estudio.

9. Expedir Mocion de Duelo o Reconocimiento cuando ellas sean conducentes,
pero sin que ellas se conviertan en elogios o promociones prohibidas por la
Ley.

10. Recibir los permisos o licencias presentadas por parte de ediles y secretaria
para su estudio y aprobacion.

11. Las demds que le asigne la Ley y este reglamento.

o Wn

CAPITULO Il
DEL PRESIDENTE

ARTICULO 12. ELECCION DEL PRESIDENTE: Serd Presidente de la Corporacion, el Edil
que obtenga la mayoria simple de los votos de los ediles asistentes a la plenaria que
conforme quorum decisorio. En un eventual empate entres dos o mads candidatos, se
repetira la votacion y de persistir el empate se procederd a dirimirlo por sorteo entre
los candidatos empatados en la misma sesion. El Presidente que este ejerciendo
establecera el mecanismo de dicho sorteo.

Igual procedimiento se llevard a cabo para elegir al vicepresidente. La Junta
Administradora Local, nombrard un presidente para un periodo de un (1) afo
calendario, asumird sus funciones ante los demds miembros de la Junta.
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ARTICULO 13. POSESION DEL PRESIDENTE: El presidente electo de la Mesa Directiva
de la Junta Administradora Local se posesionara ante quien se encuentre actuando
como tal, jurando cumplir fiel y cabalmente con las funciones propias de Presidente
dentro del marco de la Constitucion, las Leyes, los Acuerdos municipales y el
reglamento interno de la JAL, con la dignidad y el decoro que su cargo exige.

ARTICULO 14. FUNCIONES DEL PRESIDENTE DE LA JAL: Son funciones del Presidente

de la Junta Administradora Local:

1. Convocar a través del Secretario General a las sesiones ordinarias y
extraordinarias y presidir las sesiones plenarias de la JAL.

2. Organizar el orden del dia, para las reuniones y someterlo a votacion.

3. Actuar en representacion de la Junta, en los actos y actividades que legalmente le
corresponda.

4. Solo el Presidente firmara toda la documentacion, la secretaria aparecerd en los
oficios como quién elabord y Proyecto segun sea el caso; y firmard las actas ya
aprobadas

5. Cumplir y hacer cumplir la ley, los acuerdos, las resoluciones y el presente

reglamento.

Declarar abierta o cerrada la discusion en las sesiones plenarias.

Declarar instaladas o clausuradas las sesiones de la corporacion.

Presentar las comunidades y demds documentos que se reciban, en la plenaria,

antes de tomar decisiones.

9. Velar por el buen desempefio de las funciones de los ediles y Secretaria de la
Junta.

10. Solicitar a las entidades publicas o privadas en nombre de la Junta
Administradora Local los documentos e informes que se requieren para el
cumplimiento de las funciones que corresponden a la corporacion.

11. Dar posesion al vicepresidente y al secretario.

12. Velar por la seguridad de la JAL y de los ediles acudiendo a las instancias
institucionales.

13.Disponer las medidas necesarias para hacer efectiva la declaracion de nulidad de
la eleccion de un edil (Articulo 56 Ley 136 de 1994).

© N O
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14.Llevar a consideracion de la plenaria, la renuncia que presenten los Ediles, decidir
mediante resolucion motivada las faltas absolutas o temporales de los mismos,
llamar a quien tenga derecho a suplirlo y solicitar al Alcalde darle posesion, de
conformidad con la normas legales vigentes.

15.Hacer efectiva las sanciones, destituciones, o suspensiones a los ediles de acuerdo
al Art. 62 de la Ley 136 de 1994.laley 1551 y la ley 1757

16. Coordinar con la Alcaldia la oportuna y suficiente dotacion de los elementos de
trabajo para el adecuado funcionamiento de la corporacion.

17. Presentar informe trimestral y por escrito a la plenaria de la JAL sobre su gestion
18. Representar a la JAL ante la Comision de Ediles.

19. Propender por la relacion permanente de la Junta, con los organismos del
gobierno municipal, las restantes Juntas Administradoras locales, las Juntas de
Accion Comunal, las entidades del orden nacional y departamental, las
agremiaciones y asociaciones de cardcter civico.

20. Las demas que le otorgue la ley y el presente reglamento.

ARTICULO 15. REVOCATORIA DE LOS ACTOS DEL PRESIDENTE: Las decisiones del
presidente de la JAL podrdn ser revocadas por él y son apelables ante la plenaria, la
cual debe resolverlas de inmediato o revocarlas.

ARTICULO 16. REVOCATORIA DE ELECCION DEL PRESIDENTE Y VICEPRESIDENTE: La
plenaria de la Junta por mayoria de votos podrd revocar la eleccion del presidente o
vicepresidente si existen causas justificadas, en tal caso se procede a nueva eleccion,
por el resto del periodo.

ARTICULO 17. FALTA ABSOLUTA Y TEMPORAL DEL PRESIDENTE: La falta absoluta del
presidente de la JAL, determina nueva eleccion por el resto del periodo. La falta
temporal serd suplida por el vicepresidente. Y la falta de éste, lo hard el edil que
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corresponda segun el orden alfabético por apellidos y nombres. Igual en caso de falta
del vicepresidente.

CAPITULO IV
DEL VICEPRESIDENTE

ARTICULO 18. ELECCION DEL VICEPRESIDENTE: La plenaria de la Junta
Administradora Local, elegird un vicepresidente con el mismo procedimiento y para
un periodo igual al del presidente un afio (1). El vicepresidente asumira sus funciones
ante el presidente de la Junta.

ARTICULO 19. FUNCIONES DEL VICEPRESIDENTE: Son funciones del vicepresidente,

Entre otras las siguientes:
1. Suplir las faltas temporales o accidentales del presidente.
2. Colaborar con el presidente en el cumplimiento de las leyes, acuerdos,
resoluciones y el presente reglamento.
3. Coordinar las labores de las comisiones que se crean por la Junta.
Las demds que determinen las leyes, los acuerdos, las resoluciones, el presente
reglamento o las que delegue el presidente.

A

CAPITULO V
SECRETARIO GENERAL

ARTICULO 20. ELECCION DE LA SECRETARIA: Su eleccion sera por mayoria simple
mediante la promocion de varias hojas de vida que serdn presentadas
inmediatamente después de la posesion de los ediles, su eleccion tendrd lugar,
después de un estudio hecho por cada uno de los ediles a su hoja de vida en la cual
debe tener conocimientos de Funcion Publica y en Archivo; ademds la postulada
debe vivir en la Comuna Seis y su posesion se llevara a cabo en los primeros diez (10)
dias del mes de Enero para el primer afio. Luego serd elegida o reelegida en la ultima
sesion del afo.
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ARTICULO 21. FUNCIONES DE LA SECRETARIA: Son funciones especificas de la
Secretaria las siguientes:

=

w

NSO UK hAWDNR

Registrar y certificar la asistencia de los ediles a las sesiones.

Durante las sesiones estar atenta a las instrucciones del presidente, realizar el
llamado a lista de los ediles, registrar y leer las proposiciones, proyectos de
resolucion, documentos y demds comunicaciones que hagan parte del orden
del dia.

Verificar y notificar los resultados de las votaciones.

Poner en conocimiento del presidente los documentos recibidos por la
Secretaria.

Registrar, recibir y radicar los proyectos de resolucion y dar inmediatamente el
trdmite que corresponda, segun el caso.

Redactar bajo la direccion del presidente, vicepresidente o edil, las cartas y
notas oficiales sobre los asuntos de su competencia, sobre la asistencia o
inasistencia de los ediles a las sesiones para todos los efectos y sobre las
actuaciones de los Ediles en las sesiones.

Elaborar las actas de las sesiones asi como certificar la fidelidad de su
contenido; firmar las actas conforme al reglamento.

Las actas deberdn estar disponibles para la consulta de los Ediles en la
secretaria de la corporacion. Estas actas deberdn contener los siguientes
puntos:

Nombre de la comision (Plenaria, Permanente o Conjunta).

Lugar, fecha y hora de iniciacion de la sesion.

Relacion de asistencia de los ediles a la respectiva sesion.

Relacion de funcionarios asistentes a la reunion

Relacion de los ciudadanos asistentes que intervinieron en la sesion.
Orden del dia aprobado.

Desarrollo orden del dia
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a. Resumen sucinto intervenciones (salvo que expresamente se
solicite trascripcion literal o archivo de la misma en medios
magnético)
b. Conclusiones.
c. Observaciones d. Compromisos y tareas

8. Trasladar al archivo de la corporacion todos los documentos, estudios
realizados y restringidos que hubiesen servido para la discusion de
resoluciones. También los informes de las diversas autoridades publicas y
privadas.

9. Atender a los presidentes de las JAC, Asociaciones de juntas de accion
comunal, otras asociaciones existentes en la Comuna y Lideres Comunitarios.
segun un horario establecido y fijarlo en la cartelera, dicha atencion se
prestard solo los dias miércoles, igual para el uso del computador.

10. Manejar y cuidar el archivo y todos los documentos elaborados y recibidos por
la Corporacion.

11. Cuidar y hacer buen uso de la papeleria, computador y demds equipos de la
oficina

12. Llevar el libro de radicados de control de los documentos de la oficina.

13. Las demds funciones que le asigne el presidente y este reglamento.

14. Informar a los Ediles en el momento que soliciten un oficio para obras o
peticion, si otro edil ya estd realizando la misma gestion; ello con el fin de
(respeto a la gestion).

15.La secretaria acompafard a los Ediles en los horarios que no sean de oficina,
segun sea el caso y la necesidad del servicio, quedando autorizados para
reponer dicho tiempo en la jornada inmediatamente anterior al evento (Medio
dia)

ARTICULO 22. PERIODO: La secretaria es elegida para un periodo de un (1) afo,
pudiendo ser reelegida el ultimo dia de sesiones, de cada afo.

PARAGRAFO: Esto mientras la Junta Administradora Local estd conformada por los
mismos miembros, en caso contrario se deberd esperar a que los nuevos miembros
tomen posesion de sus cargos.
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ARTICULO 23. AUSENCIAS DE LA SECRETARIA: La falta absoluta de la secretaria,
dard lugar a nueva eleccion para el periodo que hiciere falta; en caso de ausencia
temporal podrad suplirse con la colaboracion de las pasantes o stuper- numerarios (con

resolucion) Segun sea el caso.

ARTICULO 24. CALIDADES: Para ocupar el cargo de Secretaria de la Junta
Administradora Local, debe acreditar:
1. Diploma de Bachiller.
2. Tener conocimiento en Secretariado General (Sistemas, Redaccidn, Ortografia).
3. Presentar Hoja de Vida, previa recomendacion de un edil de la Comuna que
esté vigente.
Inscribirse ante el presidente de la JAL.
Tener conocimientos en funcion Publica y Archivo
Vivir bajo la jurisdiccion de la Comuna Seis
Tener en cuenta lo articulado en el acuerdo

NS 0N A

CAITULO VI
DE LAS COMISIONES

ARTICULO 25. CLASES: Durante el periodo institucional funcionardn en la Junta
Administradora Local Comisiones Permanentes y Comisiones Accidentales.

ARTICULO 26. COMISIONES PERMANENTES: Las comisiones permanentes se
dedicardn en sus deliberaciones al examén de los temas que le sean propios, aprobar
o0 negar en primer debate los proyectos de resolucion que le sean sometidos a su
consideracion.

ARTICULO 27. COMPOSICION: Las comisiones permanentes serdn integradas hasta
por tres (3) Ediles y todo edil deberd hacer parte de una de ellas y no mds de dos (2).
Las comisiones permanentes tendrdan un ponente y la secretaria estard a cargo de su
relatoria. El periodo de las comisiones reglamentarias permanentes serd de un afio y
sus integrantes se renovaran cada afio si se quiere
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PARAGRAFO: Los sefores integrantes de Ila mesa directiva (Presidente 'y
vicepresidente) podrdn hacer parte de las comisiones permanentes igual que el resto
de los ediles, pero no podrdn ser presidentes de las mismas.

ARTICULO 28. REUNION DE COMISIONES: Las comisiones permanentes sesionardn
ordinariamente una vez al mes, en dia diferente al que se convoque a plenaria.

ARTICULO 29. INFORME DE LOS PRESIDENTES DE COMISION: Los presidentes de las
comisiones permanentes, rendirdn informe de gestion trimestral, el cual contendrad
como minimo los proyectos de resolucion estudiados, los aprobados, los debates y
citaciones llevadas a cabo; y las demds labores que se consideren relevantes sobre el
desempefio de la comision, el cual se presentard a la plenaria de la JAL.

ARTICULO 30. INTEGRACION: La Junta Administradora Local integrard las siguientes
comisiones permanentes:

1. Comision del Plan o de Presupuesto.

2. Comision de Educacion, Salud y Servicios Publicos.

3. Comision de Recreacion y Deportes.

4. Comision de Participacion Ciudadana, Control y Desarrollo Comunitario.

5. Comision de ETICA

ARTICULO 31. COMISION DEL PLAN O DE PRESUPUESTO:
Tiene las siguientes funciones:

1. Presentar a la Junta en pleno, estudio para debate del proyecto de plan de

Desarrollo Economico y social de la comuna; y de su presupuesto de gastos de
la Junta para cada vigencia fiscal.
El proyecto del plan de desarrollo deberd llevar un anexo contentivo del plan
de inversiones correspondiente al plan, que serd concertado con la
administracion para su efecto de su inclusion dentro del plan general de
desarrollo municipal, sus planes y programas anuales de inversion y sus
presupuestos anuales.
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Rendir concepto acerca de la conveniencia de la partidas presupuestales
solicitadas a la administracion o propuestas por el Alcalde, entes de la
presentacion del proyecto al Concejo Municipal. Para estos efectos, el Alcalde
estd obligado a brindar a los miembros de la Junta Administradora Local, toda
la informacion disponible.

Rendir ponencia sobre los proyectos de resolucion referentes a la planeacion
del desarrollo local.

Establecer con la administracion Municipal y el Concejo Municipal los
procedimientos y mecanismos para la participacion de la Junta en la
elaboracion de los planes y programas  municipales  de  desarrollo
economico y social y de obras publicas.

Distribuir partidas globales con sujecion a los planes de Desarrollo municipal
Recomendar la aprobacion de determinados impuestos y contribuciones.

Lo relacionado con el control, preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico
y del medio ambiente.

Emitir conceptos sobre la ejecucion de obras y/o programas que no estén
incluidos en el plan Operativo Anual de Inversiones.

Las demds que por su naturaleza le correspondan y no estén atribuidas
especificamente a otra comision.

ARTICULO 32. COMISION DE EDUCACION, SALUD Y SERVICIOS PUBLICOS:

1-

Son funciones de esta comision:

Velar por la eficiente cobertura y prestacion de los servicios publicos sociales
de educacion, atencion en salud y seguridad social en la jurisdiccion de la
comuna y la conservacion, mejoramiento, reparacion y adecuacion de la
infraestructura fisica educativa y de salud publica.

Presentar planes y proyectos de inversion social relativos a los sectores sociales
que abarcan sus funciones.

Establecer con la Administracion Municipal y el Concejo, los procedimientos y
mecanismos para la participacion de las Juntas de accion comunal y de la
comunidad, en la gestion, vigilancia y control de la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios en la Comuna.
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4- Formular el programa permanente de formacion Ciudadana que por mandato
dela Ley 136 de 1994 la Ley 1551, y la ley 1757, debe desarrollar la Junta entre
todos los sectores sociales de la comuna.

5- Gestionar talleres de capacitacion y actividades culturales y educativas para
los demds miembros de la Junta Administradora Local.

6- Dirigir, recolectar informacion y velar por el buen funcionamiento de los
Comités de Participacion Comunitaria en salud y las empresas solidarias de
salud.

7- Velar por la buena marcha de los Gobiernos Escolares y los Restaurantes y
Jardines Infantiles, entre otros.

8- La preservacion y defensa del patrimonio Cultural e Historico.

9- Las demds relacionadas con los asuntos de su competencia y que no estén
Atribuidas a otras Comisiones u organos de la Junta.

ARTICULO 33. COMISION DE RECREACION Y DEPORTES:
Son funciones de esta comision:

1- Promover en coordinacion con las instituciones deportivas y de recreacion del
municipio, actividades que proyecten la educacion fisica, el esparcimiento y el
buen uso del tiempo libre.

2- Incluir en el plan de desarrollo comunitario de la Comuna, partidas para el
mantenimiento y remodelacion de las instalaciones deportivas de la comuna.

3- Intervenir ante los organismos deportivos del municipio, a fin de lograr
Partidas econémicas en lo referente a su dotacion y posible mantenimiento.

4- Adelantar, en coordinacion con las Juntas de Accion Comunal y otras
organizaciones sociales, las actividades necesarias para lograr la
participacion de la comuna en las juntas deportivas en el municipio

5- Organizar olimpiadas deportivas internas entre los diferentes barrios que
conforman la jurisdiccion de la Junta Administradora Local.

6- Gestionar capacitaciones a la comunidad en recreacion, deportes, dirigencia
deportiva, juzgamiento.

7- Gestionar y lograr partidas econdomicas que beneficien a los clubes deportivos
organizados en lo referente a su dotacion y posible mantenimiento.
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8- Las demadas relacionadas con los asuntos de su competencia y que no estén
atribuidas a otras Comisiones.

ARTICULO 34. COMISION DE PARTICIPACION CIUDADANA, CONTROL Y
DESARROLLO COMUNITARIO:
Son funciones de esta comision:
1- Promover en coordinacion con las diferentes instituciones civicas y juntas de
accion comunal, la activa participacion de los ciudadanos en asuntos locales.

2-Promover lo relacionado con el control, preservacion y defensa del
patrimonio Cultural e Historico.

3-Colaborar con los habitantes de la comuna, en la defensa de los derechos
fundamentales y constitucionales y en el ejercicio de los mecanismos de
Participacion ciudadana en su aplicacion y Proteccion de ellos, tales como el
derecho de peticion, la accion de cumplimiento y la accion de tutela.

4-Formular el programa permanente de Formacion Ciudadana que por
mandato de la Ley 136 de 1994, debe desarrollar la JAL entre todos los
sectores sociales de la comuna.

5-Preparar para la convocatoria respectiva, la audiencia publica, los cabildos
abiertos que debe desarrollar la JAL por mandato de Ley.

6 - Presentar planes y proyectos de inversion Social — Sector Social, relativos a
los sectores sociales que abarcan sus funciones.

7- Acordar con la Administracion Municipal, mecanismos para la promocion y
participacion de la JAL; en la formulacion y ejecucion de planes y programas
de desarrollo comunitario e institucional para la comunidad.

8- Las demads relacionadas con los asuntos de su competencia y que no estén
atribuidas a otras Comisiones.

Centro de Desarrollo Comunitario CDC “San José” B/Los Cambulos Frente Estadio San José
Correo electrénico jalcomunab@hotmail.com
Armenia, Quindio



JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL
COMUNA SEIS “SAN JOSE

RESOLUCION N2 10
POR MEDIO DE LA CUAL SE REFORMA Y ADOPTA EL REGLAMENTO INTERNO DE LA
JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA SEIS “SAN JOSE”
ARMENIA (Q)
17
ARTICULO 35 COMISION DE ETICA. Sera la encargada de hacer cumplir el codigo de
ética e intervenir en los conflictos internos, ser la mediadora en los mismos, puede
imponer sanciones si las requiere; segun el cédigo de Etica establecido por la Junta
Administradora Local Comuna Seis “San José “,y basada en el articulo 84 y lo que
demande la ley. Todo llamado de atencion serd enviado a la hoja de vida.

ARTICULO 36. COMISION ACCIDENTAL: Son comisiones accidentales las que se
designan para conocer asuntos que no sean asignados, conforme a las reglas de los
articulos precedentes, a las comisiones permanentes; reemplazar a las comisiones
permanentes en el caso de no estar constituidas; para llevar mensajes orales o
escritos a personas o entidades de derecho publico o privado; las que se integran
para vigilar el Cumplimiento de las resoluciones adoptadas por la Junta
Administradora Local; las que se nombran para el escrutinio de las votaciones; las
que se designan para allegar informe sobre asuntos de interés publico y las que se
nombran para representar a la Junta Administradora Local en actos o certdmenes
oficiales o privados.

Las comisiones accidentales y transitorias serdn conformadas por mdximo tres (3)
ediles, de conformidad con el procedimiento adoptadas por la integracion de las
reglamentarias y permanentes y para el solo efecto de cumplir o desarrollar las
actividades que se determinen en el mismo acto.

PARAGRAFO: La duracion del periodo de estas comisiones, corresponderd al
necesario para cumplir sus funciones y/o desarrollar las actividades asignadas,
cumplido lo cual, caducardn.

ARTICULO 37. FUNCIONES DEL PRESIDENTE DE LA COMISION: Corresponde al
Presidente de cada Comision ejercer las siguientes funciones:

1. Convocar y presidir las sesiones de la Comision, elaborar el orden del dia y
ordenar los asuntos para la sesion.

2. Vigilar el buen desempefio de la Comisidn, velar porque se cumplan los
términos de presentacion de las ponencias sobre los proyectos de resolucion
que hayan sido repartidos a los Ediles de la Comision.
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3. Repartir los asuntos que sean radicados en la Comision.

4. Remitir a la Secretaria General de la Corporacion, al dia siguiente a su
aprobacion en primer debate, los proyectos de Resolucion para que sean
incluidos en el orden del dia de la sesion plenaria.

5. Declarar abierta o cerrada la discusion o la votacion y las sesiones de la
Comision.

6. Ordenar el tramite que debe dar el Secretario de la Comision a las
comunicaciones y demds documentos que se reciban en la Secretaria.

7. A través del Secretario de la Comision solicitar a las entidades publicas los
documentos que se requieran para el normal desempefio de sus funciones.

8. Vigilar que el Secretario de la Comision cumpla sus funciones y deberes.

9. Desempeniar las demds funciones que le asigne este reglamento o las que
determine la plenaria, o el Presidente de la Junta Administradora Local.

CAPITULO VII
CONVOCATORIA E INFORMES
ARTICULO 38. CONVOCATORIA: El Presidente convocard a sesion plenaria de
Comision Permanente, a través de su Secretario y dard aviso por escrito de dicha
convocatoria a cada Edil por lo menos si es ordinaria con tres (3) dias de anticipacion;
extraordinaria con veinticuatro (24) horas de anticipacion; salvo en los casos de
urgencia en que deba reunirse la Plenaria o las Comisiones Permanentes.

PARAGRAFO: Los ediles registrardn, ante la Secretaria de la Junta Administradora
Local, la direccion en donde recibirdn las convocatorias y los documentos de
informacion. Toda papeleria que salga de la corporacion debe reposar en los archivos
de la misma.

ARTICULO 39. INFORMES: Los informes de las comisiones permanentes y
accidentales, llevardn la firma de él/o de los ediles actuantes y se presentardn
semestralmente. Cuando haya una opinion diferente, esta se presentard en informe
separado.
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CAPITULO VIl
DE LAS SESIONES Y SUS CLASES

ARTICULO 40. SESIONES ORDINARIAS: Durante el periodo para el cual fue elegida la
Junta Administradora Local, se reunird por derecho propio cada cuatro (4) veces al
mes durante los periodos de sesiones, salvo los dias festivos, por los cuales se llegara
a un acuerdo con la Corporacion en pleno. Para el dia, la hora 4 pm, cumpliendo con
un tope de veinticuatro (24) reuniones por los periodos de sesiones, sin contar las que
salgan extraordinarias, Asambleas Generales y convocatorias de cardcter obligatorio
segun la Ley 1551.

PARAGRAFO: Las sesiones de la Corporacion se realizardn en el recinto oficial y
durard hasta dos (2) horas. Si transcurridas las dos (2) horas de la sesion, no se ha
declarado esta como permanente, cualquier edil podrad solicitar la verificacion de la
hora y la presidencia estard en la obligacion de levantar la sesion. Levantard la sesion
o colocard en consideracion la Asamblea Permanente.

ARTICULO 41. ASISTENTES A LAS SESIONES: Solo podrdn ingresar durante las
sesiones y al recinto sefialado para su realizacion, los ediles, los invitados especiales,
Secretarios de Despacho y quienes puedan participar con derecho a voz, en sus
deliberaciones, ademds del personal administrativo y de sequridad que se haya
dispuesto. El presidente podrd autorizar el ingreso de otras autoridades y
particulares, cuando no se afecte el normal desarrollo de las sesiones.

ARTICULO 42. SESIONES EXTRAORDINARIAS: La Junta Administradora Local
sesionara extraordinariamente por convocatoria que haga el presidente de la
Corporacion; por solicitud del Alcalde, por solicitud de un edil ante el Presidente o por
lo menos de tres ediles cuando la situacion lo amerite. Se ocupard unicamente de los
asuntos referidos en la convocatoria.

PARAGRAFO: El tiempo serd de una (1) hora, pasado este tiempo, el presidente dard
por terminada la sesion o la someterd a votacion por Asamblea Permanente.
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ARTICULO 43. INICIO DE LA SESION: Llamados los ediles a lista y presentadas las
excusas, el presidente, si hubiere quorum, declarard abierta la sesion y dard curso al
orden del dia.

PARAGRAFO 1: Si efectuado el llamado a lista no se hubiere conformado qudorum de
liberatorio, el Presidente, seqgun corresponda, decretard una espera hasta por 15
minutos. Cumplido el tiempo sin que se logre quérum de liberatorio, se cancelard la
sesion.

PARAGRAFO 2. Si un edil llega después de cumplidos Quince (15) minutos de espera
luego de la hora citada, tendrd voz pero no voto. Si llega treinta (30) minutos
después no tendrd ni voz, ni voto, ni derecho a firmar asistencia, en la propuesta que
se estd debatiendo. Lo anterior sin derecho a que se interrumpa la sesion para ser
enterado de la misma.

ARTICULO 44. ORDEN DEL DIA: El orden del dia para las sesiones plenarias y las
Comisiones Permanentes serd el siguiente:
1. Saludo del Presidente
Llamado a lista y verificacion del quérum
Lectura, discusion y aprobacion del orden del dia
Aprobacion de actas
Citacion, invitaciones a funcionarios o particulares.
Lectura, discusion y aprobacion de Proposiciones, correspondencia general e
informes.
Proyectos de Resolucion.
Tareas.

Sk WN

% N

PARAGRAFO: Se debe hacer llegar al orden del dia, anexando los documentos
pertinentes con un dia de anticipacion a la hora de la citacion, a cada edil citado.

ARTICULO 45: MODIFICACION DEL ORDEN DEL DIA: El orden del dia no podrd ser
modificado antes de los primeros 30 minutos de la sesion. La modificacion del orden
del dia se hard a solicitud de uno o mds ediles miembros de la respectiva Comision
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Permanente o de la plenaria, siempre y cuando se obtenga la votacion de la mayoria
de los Ediles que hagan parte de la Plenaria o de la respectiva Comision Permanente.

PARAGRAFO: Si durante la sesion no se cumpliere el temario del orden del dia, el
Presidente, segun corresponda, incluird en el orden del dia de la sesion siguiente,
como primer punto, la continuacion del temario de la sesion anterior, ante inminente
Vencimiento de términos legales. Una vez aprobado, no podrd ser modificado antes
de la primera media hora de la sesion.

ARTICULO 46. SESIONES FUERA DE LA SEDE: Con el voto afirmativo de la mayoria
simple de los ediles miembros de la Plenaria o de las Comisiones Permanentes, se
podra sesionar fuera de la sede oficial para atender asuntos propios de la comuna;
en el sitio que se determine en la proposicion que se apruebe para tal fin, la cual
deberd contener los asuntos a tratar.

ARTICULO 47. ORDEN DE INTERVENCIONES: El presidente concederd el uso de la
palabra en el orden que haya sido solicitada por los ediles.

Quien tenga el uso de la palabra no podrad hacerlo por mds de diez (10) minutos cada
vez, ni en mds de dos (2) ocasiones sobre el mismo asunto, salvo el proponente quien
lo hard tres (3) veces. El edil que esté haciendo uso de la palabra, con la venia del
Presidente, podra conceder interpelaciones, cuya duracion no podra ser superior a
tres (3) minutos, hasta dos (2) veces sobre el mismo tema a dos (2) ediles diferentes.

ARTICULO 48. REPLICA: Cuando a juicio de la presidencia en el desarrollo de los
debates, se hicieren alusiones que impliquen juicio de valores o inexactitudes sobre
las personas o la conducta de un edil, podrd concederse al aludido el uso de la
palabra hasta por cinco (5) minutos, para que; sin entrar en el fondo del asunto en
debate, conteste estrictamente a las alusiones.

ARTICULO 49. USO DE LA PALABRA DE FUNCIONARIOS. Los funcionarios citados o
invitados por la Corporacion, hablardn en el momento en que el presidente de la
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Plenaria o de la Comision Permanente les conceda el uso de la misma. Lo hardn
unicamente para referirse al tema debatido y tendrdn para ello hasta quince (15)
minutos. Si estiman que necesitan mds tiempo, deberdn solicitar autorizacion al
presidente para continuar con el tema a tratar.

ARTICULO 50. MOCIONES EN EL USO DE LA PALABRA. Las mociones en el uso de la
palabra se concederdn a los ediles a juicio del presidente, durante dos (2) minutos y
se clasifican en:

1. Mocion de Aclaracion. Cuando deba aclararse algun punto especifico del
debate o lo expresado por el orador.

2. Mocion del Orden. Cuando exista dispersion en el tratamiento del tema
correspondiente al orden del dia, la secuencia en el orden de las intervenciones
o sobre cualquier incumplimiento del reglamento de la Corporacion.

3. Mocion de Sesion Permanente. Es la solicitud para que se prolongue la
plenaria o la Comision Permanente que se adelanta. Procederd dentro de los
ultimos quince (15) minutos antes de terminar las dos (2) horas de la
correspondiente sesion.

4. Mocion de Suficiente llustracion. Cuando se solicita a la Plenaria o las
comisiones Permanentes declaren agotado el tema y procedan a la votacion o
al punto Siguiente del orden del dia.

ARTICULO 51. PROPOSICIONES: Se hardn las respectivas proposiciones que considere
la plenaria. En caso de ser aprobadas llevaran fecha, numeracion tnica y continua
por ano, sequida de la palabra <<Plenaria>> o <<Comision>>, seguin corresponda.

PARAGRAFO: Una vez presentada una proposicion, el proponente podrad retirarla si
no ha sido votada.
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CAPITULO X
QUORUM, VOTACIONES Y ACTAS

ARTICULO 52. QUORUM: La Junta Administradora Local sesionard y deliberard, con
no menos de la mitad mds uno de sus miembros. Las decisiones solo podrdn tomarse
con la asistencia de la mayoria de los integrantes de la Corporacion, salvo que la
Constitucion, la Ley y este reglamento, en armonia con ella, determinen un qudrum
diferente.

PARAGRAFO: Si posteriormente a la verificacion del quérum al inicio de la sesion
correspondiente, se hiciere presente un edil; éste podra solicitar a la secretaria que
registre la asistencia a la sesion en curso o lo hard esta a motu-propio.

ARTICULO 53. QUORUM DECISORIO: Para que un proyecto de resolucion sea
aprobado deberd ser con voto favorable de la mitad mds uno de los asistentes.

ARTICULO 54. VOTACION. Votacion es el acto colectivo mediante el cual la Plenaria o
sus comisiones permanentes declararan su voluntad. La Junta Administradora Local
tomara las decisiones que se requieran mediante el empleo de la votacion nominal.
En toda votacion deberd estar presente el secretario. A falta de este, el Presidente de
la Plenaria o el coordinador de la comision nombrada uno ad-hoc.

PARAGRAFO: VOTO EN BLANCO: Se considera voto en blanco la papeleta que no
contenga escrito alguno y si asi se ha depositado en la urna o que verbalmente asi lo
exprese; se tendrd en cuenta para determinar el quérum para la toma de decisiones,
mas no podra determinar la mayoria de la votacion.

ARTICULO 55. REGLAS EN LAS VOTACIONES: En las votaciones cada miembro de la
Junta Administradora Local debe observar las siguientes reglas:
» Se emite solamente un voto.
» El voto es personal, intransferible e indelegable.
» Toda proposicion deberd someterse a discusion antes de votarse con las
Excepciones establecidas en este reglamento.

Centro de Desarrollo Comunitario CDC “San José” B/Los Cambulos Frente Estadio San José
Correo electrénico jalcomunab@hotmail.com
Armenia, Quindio



JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL
COMUNA SEIS “SAN JOSE

RESOLUCION N2 10
POR MEDIO DE LA CUAL SE REFORMA Y ADOPTA EL REGLAMENTO INTERNO DE LA
JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA SEIS “SAN JOSE”
ARMENIA (Q)
24

ARTICULO 56. VOTACION NOMINAL: Toda clase de votacion se hard mediante esta
forma, modalidad tal en la que el secretario llama a lista, y cada edil, al ser
nombrado, expresa su voluntad con un Sl o un No.

PARAGRAFO: También podra existir el voto secreto. El presidente someterd a
votacion la forma de hacer deliberacion de una decision.

ARTICULO 57. ACLARACION DEL VOTO: Durante las votaciones no se podra aclarar el
voto, la constancia pertinente podrad presentarse en la discusion del asunto de que se
trate, o al final del acto eleccionario y una vez se anuncie el resultado de la votacion.

ARTICULO 58. EMPATE: En caso de empate en la votacion de un proyecto de
resolucion o de una proposicion, se procederd a una segunda votacion en la misma o
Sesion posterior, segun lo estime la presidencia. En este ultimo caso se indicard
expresamente en el orden del dia que se trata de una sequnda votacion. Si en esta
oportunidad se presenta nuevamente empate, se entenderd negada la propuesta.

ARTICULO 59. ACTAS: De las sesiones plenarias y de comisiones permanentes de la
Junta Administradora Local, los secretarios respectivos levantaran actas que
contendrdn una relacion sucinta de los temas debatidos, de las intervenciones, de los
mensajes leidos, las proposiciones presentadas, las comisiones en el orden del dia
aprobado, incluyendo lugar, fecha, hora nombre de los Ediles asistentes a la sesion,
funcionarios e invitados.

TITULO 1l

INICIATIVA NORMATIVA Y SU EJECUCION
CAPITULO |
DE LOS PROYECTOS

ARTICULO 60. PRESENTACION DE PROYECTOS: Los proyectos de resolucion se
presentardn en la Secretaria General por el titular de la iniciativa o su representante.
Todo proyecto de resolucion ird acompafiado de una exposicion de motivos, en donde
se explique su alcance y las razones que lo sustentan.
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El presidente de la J.A.L, segun la materia de que trate el proyecto, lo repartird a la
respectiva Comision Permanente para primer debate, dentro de los dos (2) dias
calendario siguiente a su radicacion.
ARTICULO 61. INICIATIVA: Los proyectos de Resolucion pueden ser presentados por
los Ediles; por el Alcalde y por iniciativa popular normativa, segun lo dispuesto en la
Ley 134 de 1994, articulo 2.

PARAGRAFO 1: Para todos los efectos y en caso de iniciativa popular o de algun
concejal o Diputado o un grupo de ellos, deberdan designar su vocero ante la
Corporacion, para efectos de su intervencion en la sesion o en las sesiones en que se
estudie, debata y somete a consideracion de la plenaria.

PARAGRAFO 2: Todo proyecto de Resolucion, cualquiera que sea su origen, deberd
ser estudiado para rendir competencia en la primera instancia por la Comision
Reglamentaria Permanente a que corresponda segun la naturaleza de la iniciativa y
su contenido. Cada Edil deberd recibir una copia del proyecto o documento bajo
estudio, para su propio examen y andlisis.

PARAGRAFO 3. Todo proyecto de resolucion que se radique en la secretaria de la
Junta, deberd incluirse dentro del orden del dia de las sesiones a realizarse mas
proximo a la fecha de la presentacion del proyecto ante la corporacion y deberad
evacuarse dentro del mismo periodo anual de sesiones a que corresponda.

ARTICULO 62. CONTENIDO Y UNIDAD DE MATERIA: Todo proyecto de resolucion
debe referirse a una misma materia y serdn inadmisibles las disposiciones que no se
relaciones con ella. El Presidente de la JAL devolverd a su autor las iniciativas que no
cumplan con este precepto, pero sus decisiones seran apelables ante la plenaria de la
corporacion.

ARTICULO 63. DESIGNACION DE PONENTES: El Presidente de la Comision designard
ponente para primer debate y el Presidente de la JAL designara ponente para
segundo debate, garantizando la participacion equitativa de los Ediles.

En ningun caso se podrd designar a mds de dos (2) ediles como ponentes. Toda
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ponencia deberd ser presentada y radicada ante la Secretaria de la Comision
Permanente cuando se trate de primer debate o ante la Secretaria General, si se
trata de sequndo debate dentro del término fijado en el presente reglamento y debe
concluir con ponencia negativa o positiva.

ARTICULO 64. PRESENTACION DE LAS PONENCIAS: El informe del (los) ponente (s)
serd presentado por escrito, junto con el pliego de modificaciones que se radicara en
la secretaria respectiva dentro de los plazos fijados por el Coordinador de la Comision
o el Presidente de la JAL, atendiendo al periodo de sesiones ordinarias o
extraordinarias de que se trate. En los casos que por su complejidad o tamano del
proyecto se requiera un plazo adicional, el ponente debera solicitarlo en forma
escrita a la respectiva secretaria.

ARTICULO 65. NUMERO DE DEBATES: Para que un proyecto se convierta en
Resolucion debe ser aprobado por la JAL en dos debates celebrados en dias distintos.
El primero se realizard en la Comision respectiva y el sequndo debate se realizara en
sesion Plenaria. El proyecto de Resolucion que hubiere sido negado en primer debate
podrad ser reconsiderado por la JAL a solicitud de su autor, de cualquier otro Edil o del
Gobierno Municipal. Si la JAL decide que se tramite, lo enviard para primer debate a
comision distinta de la que lo nega.

PARAGRAFO 1°2. Los proyectos de Resolucion aprobados en primer debate deben
remitirse a la Secretaria General para ser sometidos a seqgundo debate ante la sesion
Plenaria, dentro de los dos (2) dias calendario siguientes a su aprobacion en primer
debate.

PARAGRAFO 2°. En segundo debate los ediles podrdn introducir modificaciones o
adiciones al texto aprobado por la Comision

ARTICULO 66. DESARROLLO DE LOS DEBATES: Para la discusion de un proyecto de
resolucion, el Presidente de la JAL o el coordinador de la Comision Permanente,
abrird el debate con la formula siguiente: <<se abre el debate sobre el proyecto de
resolucion numero {(...), cuyo titulo es (...)>>.
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A continuacion se dard la palabra a los ponentes para que rindan un resumen
ejecutivo de la ponencia y su conclusion, sin necesidad de dar lectura por Secretaria
de la misma. Luego se dard la palabra a los autores de la iniciativa, y posteriormente
a los Ediles en el orden en que la hayan solicitado, conforme al tiempo que establece
este reglamento el uso de la palabra a los funcionarios de la Administracion o a los
ciudadanos interesados en el proyecto.

PARAGRAFO 12. La votacion de las ponencias se hard con base en su conclusion, es
decir positiva o negativa. La discusion de sus modificaciones se hard dentro de la
votacion del articulado.

PARAGRAFO 22, El texto de las ponencias se adjuntara al acta de la sesion respectiva
y se conservara también copia de las mismas en el archivo de documentos del
proyecto correspondiente.

ARTICULO 67. RETIRO DE PROYECTOS: El proponente de un proyecto de resolucion
ante la Junta, podrd retirarlo siempre y cuando lo solicite formalmente con una
antelacion no menor de un (1) dia a la fecha de la sesion en que este previsto dar el
primer debate.

ARTICULO 68. PROYECTOS NO APROBADOS: Los proyectos de resolucion no
aprobados por la Junta en pleno y en primer debate, serdn archivados
definitivamente sin que se pueda

Volver a presentar, si las objeciones al mismo fuesen de inconstitucionalidad o
ilegalidad.

En caso de que las objeciones sean de inconveniencia, el proyecto se archivara pero
podrd ser presentado a la Corporacion, en posteriores periodos de sesiones.

ARTICULO 69. PROYECTOS APROBADOS: Los proyectos debatidos, discutidos y
aprobados, serdn sancionados y firmados por el Presidente, el cual remitird la
resolucion a la gaceta del concejo Municipal o de la Alcaldia para su publicacion y
vigencia.
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ARTICULO 70. SANCION Y PUBLICACION DE LAS RESOLUCIONES: Las resoluciones
aprobadas por la Junta, sancionada por la Presidencia de la misma y publicadas en la
Gaceta Municipal o del Concejo, regirdn y su tenor serd obligatorio desde esa
momento y hasta tanto no sean declaradas nulas o anuladas o sean derogadas por
la autoridad competente, motu-propio o por solicitud de parte; ademds se fijara en
lugar visible de alta concurrencia.

CAPITULO 11
DISCUSION Y APROBACION
PRIMER DEBATE

ARTICULO 71. PRIMER DEBATE: Al iniciar el primer debate, la Secretaria deberd leer
integramente el informe de Comision, tras lo cual el presidente abrird la discusion de
la proposicion con la que termina el informe.

La comision dard curso a la discusion en todas sus partes en el siguiente orden:

1. Titulo

2. Motivacion

3. Articulado
Peticion de los Ediles y dado que cada uno de ellos debe haber recibido una copia del
mismo para su propio examen, podrad prescindir de esta

ARTICULO 72. DISCUSION DEL PROYECTO: La discusion del proyecto, sobre la base de
las ponencias, versara sobre la constitucionalidad y legalidad de si contenido y en él
no se podra modificar, ni tampoco se admitiran proposiciones para la suspension
indefinida de su estudio y consideracion.

ARTICULO 73. VOTACION EN PRIMER DEBATE: Cerrada la discusion, en este debate
la comision deberad decidir si desea que el proyecto pase a segundo debate o se niega
o archiva definitivamente. Tomada la decision en un sentido u otro conforme al
quorum decisorio establecido en este reglamento, el proyecto se archivard o se
devolverd a la plenaria para la ponencia en el sequndo debate.
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PARAGRAFO: La comision Reglamentaria Permanente a cuyo cargo estd el estudio de
la iniciativa para la ponencia en el primer debate, deberd levantar y remitir a la
secretaria de la Junta, el informe respectivo, para ser distribuido entre los demds
Ediles.

SEGUNDO DEBATE

ARTICULO 74. LECTURA: Al iniciar el sequndo debate, la Secretaria deberd leer de
nuevo el proyecto con los cambios y proposiciones presentadas en el debate anterior,
tras lo cual el Presidente abrird la discusion de la proposicion con la que termina el
informe.

El articulado serad leido, discutido y votado articulo por articulo y aun cada articulo
parte por parte, excepto cuando la plenaria, a proposicion de un Edil o varios de
ellos, apruebe prescribir de su lectura.

ARTICULO 75. ARTICULOS NUEVOS: En el curso de la discusion en seqgundo debate de
cualquier proyecto de resolucion, todo edil y todo el que tenga voz en la plenaria de
la Junta, podra proponer la inclusion de articulos nuevos al proyecto, siempre u
cuando se conserve la unidad de materia.

ARTICULO 76. ARCHIVO DE PROYECTOS: Los proyectos que hayan sido negados en
primer debate en virtud de su inconstitucionalidad o su legalidad, serdn archivados
definitivamente.

Los proyectos que hayan sido negados en segundo debate por la plenaria a
proposicion del ponente y por razones de inconveniencia o por inoportunidad, serdn
archivados temporalmente y podrdn volver a ser presentados ante la junta y
considerados en la plenaria, en posteriores periodos legales, fuera del afio que se
nego.
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DEL COMPORTAMIENTO
CAPITULO |
DISCIPLINA DE LAS SESIONES Y SUS SAMCIONES

ARTICULO 77. COMPETENCIA: El presidente de la Junta Administradora Local es el
titular del poder y del deber de disciplina en las sesiones.

ARTICULO 78. LOS EDILES: Frente a los Ediles el respectivo Presidente puede:

1.
2.

3.
4.
5.

Exhortar a contraerse al tema especifico en discusion.

Exhortar a que se utilice un lenguaje respetuoso y claro, sin excesos verbales o
adjetivacion despectiva.

Llamar al orden.

Cesar en el uso de la palabra por el resto de la sesion.

Disponer el retiro del recinto.

ARTICULO 79. COMPORTAMIENTO EN EL RECINTO: Los Ediles deberdn tener el
siguiente comportamiento al interior de la Corporacion y durante el desarrollo de las
sesiones:

1.

Ingresar al recinto en la hora acordada, a efectos de asegurar la conformacion
del quorum, salvo por fuerza mayor, al que llegare tarde tendrd un llamado de
atencion por parte de la mesa directiva.

Guardar la compostura propia de su cargo, evitar actos de desorden o
irrespeto hacia sus compafieros o asistentes, usar términos vulgares, soeces o
burlescos, ademanes, sefiales o actos indecentes, y en general todas aquellas
conductas que vayan contra de la moral, las buenas costumbres el buen
ejemplo para la ciudadania.

Exigir y mantener el silencio y la atencion debidos, con el fin de hacer uso
adecuado del tiempo y de la palabra.

Respetar la vida privada, principios e ideales de cada uno de los miembros de
la Corporacion, sin que ello les imposibilite denunciar a las autoridades
competentes las presuntas irregularidades de indole disciplinaria, penal,
judicial o fiscal advertidas.
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5. En el recinto de la Junta y en las Comisiones Permanentes y Accidentales queda
prohibido el consumo de tabaco.

6. Ninguna persona podrd entrar al recinto bajo efectos de licor o drogas
psicotropicas, tampoco podrd hacerlo portando armas, salvo en los casos
expresamente autorizados por la Mesa Directiva y mientras la Ley lo permita.

7. Ningun Edil podrd ausentarse de su curul en el transcurso de la sesion sin
causa justificada, el que lo haga deberad pedir permiso ante la mesa directiva.

PARAGRAFO: Cuando se presentare alteracion del normal desarrollo de la sesion, el
presidente podrd, segun las circunstancias:

1. Ordenar que se guarde silencio.

2. Ordenar a la fuerza publica que retire a los perturbadores y/o a las barras.

ARTICULO 80. COMPORTAMIENTO FUERA DE LAS INSTALACIONES DE LA JAL: En los
lugares externos a la Corporacion, se observard el siguiente comportamiento por
parte de los Ediles:

=

Dardn uso adecuado y racional a los objetos que le fueren asignados.

2. Procederdan bajo criterios de respeto, cooperacion, colaboracion, cortesia y
amabilidad en cada una de sus actuaciones.

3. Evitaran tomarse la voceria fiscal de la Corporacion, la cual radica

exclusivamente en cabeza de su Presidente.

ARTICULO 81. CONFLICTO DE INTERESES: Cuando para los Ediles existe interés
directo en la decision porque le afecte de alguna manera, o a su conyuge o
compafero o compaiera permanente, o a alguno de sus parientes dentro del cuarto
grado de consanguinidad, Seqgundo de afinidad o primero, o su socio o socios de
derecho o de hecho, deberd declararse impedido a participar en los debates o
votaciones respectivas.

ARTICULO 82. CESACION EN EL USO DE LA PALABRA. Quien haga uso de la palabra,
sin que le haya sido concedida, serd llamado al orden; si reincide en una misma
sesion, se ordenara cesa en el uso de la palabra.
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La cesacion en el uso de la palabra se impondrd directamente si se profiere amenaza
u ofensa contra cualquier persona que esté en el recinto

ARTICULO 83. RETIRO DEL RECINTO: Solo habrd lugar a ordenar el retiro del recinto
cuando el Edil este en evidente estado de embriaguez o alteracion similar, cuando
haga uso de la palabra después que el presidente le impuso la sancion de cesacion y
ella estd en firme, y cuando emplee o intente emplear violencia contra cualquier
persona.

ARTICULO 84. Sin un Edil falta al respeto de hecho o de palabra a otro de los
miembros de la Junta Administradora Local o algun funcionario investido de
autoridad, la mesa directiva por mayoria de votos impondra segun la gravedad de la
falta, una de las siguientes sanciones, previo estudio en la misma junto con la
presentacion del respectivo informe:

1. llamado de atencion.

2. Declaracion simple de haber faltado al orden.

3. Suspension hasta por dos (2) sesiones.

ARTICULO. 85 INVESTIGACIONES Y/O SANCIONES: los organismos de control
competentes serdn los encargados de investigar y/o sancionar a los Honorables
ediles por el incumplimiento al presente reglamento. Salvo el articulo 84 donde la
sancion serd impuesta por el presidente de la junta Administradora Local en el
transcurso de la sesion o reunion donde se encuentre cual quiere miembro de esta
corporacion.

ARTICULO 86. Si un funcionario municipal irrespeta a la Junta Administradora Local
serd retirado del recinto. Ademas la presidencia por escrito informara al personero lo
ocurrido, para que este pida al superior jerdrquico del infractor la sancion que
corresponda.

ARTICULO 87. Cuando un Edil ejerza la representacion de la Junta Administradora
Local o una Comision sin que haya sido nombrada oficialmente para tal fin por la
Junta a la cual pertenece, se elevara una queja ante las autoridades pertinentes
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(Tribunal Contencioso Administrativo) por usurpacion de funciones y exceso de
autoridad, a fin de que ella determine la sancion.

TITULO V
CAPITULO |
CONTROL, VIGILANCIA Y PARTICIPACION CIUDADANA.

ARTICULO 88. OBJETO Y CONTROL: Con el fin de mejorar la prestacion de los
servicios y asegurar la participacion de la ciudadania en el manejo de los asuntos
Publicos, corresponde a la Junta Administradora Local vigilar, debatir o controvertir
la gestion que cumplen las autoridades y funcionarios municipales dentro de la
comuna.

Las comisiones permanentes a la Plenaria podrdn invitar a funcionarios de la
Administracion municipal, gremios, comunidad organizada o particulares a las
sesiones ordinarias para que expongan e informen el estado de las politicas publicas,
actividades y

Funciones del cargo directamente relacionadas con las atribuciones de la JAL. No se
requerird proposicion que lo apruebe, bastard con la invitacion o citacion que

formule el Presidente. La invitacion tendrad los siguientes requisitos:
1. Las invitaciones o citaciones deben hacerse con anticipacion no menor de tres
(3) dias hadbiles.
2. Las preguntas deben formularse mediante cuestionario escrito y anexarse a la
invitacion. Sefalando lugar y hora.
3. Durante el desarrollo de la sesion el debate, motivo de la citacion, no podrd
extenderse a asuntos ajenos al cuestionario.
La citacion deberd encabezar el orden del dia de la sesion.
El funcionario invitado responderd dentro de los tres dias hdbiles siguientes al
recibo del cuestionario y presentara sus respuestas por escrito.

ks

ARTICULO 89. AUSENCIA DEL EDIL O EDILES CITANTE (S): Si el edil (es) citante (s) no
concurrieren a la sesion prevista, esta se llevard a cabo y tendrd el uso de la palabra
el citado o citados conforme el articulo anterior.
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El (los) citante (s), no podrdn citar nuevamente a los citados sobre los mismos temas,
hasta tres (3) meses después a menos que mediaren razones cabalmente aceptadas
por la Corporacion.

PARAGRAFO: Si los citado (s) no comparecieren (n), la Junta Directiva o el citante
exigird una excusa dirigida a la Corporacion.

ARTICULO 90. PLURALIDAD DE LAS CITACIONES: Solo tratdndose de asuntos
similares, podrdn citarse maximo dos (2) funcionarios para la misma sesion.

ARTICULO 91. AUDIENCIAS PUBLICAS: La JAL podra organizar y realizara audiencias
publicas en las que participen miembros de la comunidad, organizaciones sociales,
organizaciones no gubernamentales y autoridades municipales con el fin de
consultar, debatir, escuchar quejas y llegar a acuerdos sobre asuntos de interés
general; sobre aspectos relacionados con la formulacion, ejecucion y evaluacion de
politicas y programas, en especial cuando este de por medio la afectacion de
derechos o intereses colectivos.

ARTICULO 92. CABILDO ABIERTO: El cabildo abierto es la reunion publica de la JAL,
en la cual los habitantes de la comuna pueden participar directamente con el fin de
discutir asuntos de interés para la comunidad. La JAL deberd Celebrar al menos dos
cabildos abiertos por periodo de sesiones, atendiendo al procedimiento fijado en la
Ley 134 de 1994, articulo 9, sin embargo , no se podrdn presentar proyectos de
resolucion o cualquier otro acto administrativo.

ARTICULO 93. FORMACION CIUDADANA: Los Ediles deberdn establecer programas
permanentes para el conocimiento, promocion y proteccion de los valores
democrdticos, constitucionales, institucionales, civicos y especialmente el de la
solidaridad social de

Acuerdo con los derechos fundamentales; los economicos, los sociales y culturales; y
los colectivos y del medio ambiente. (Ley 136/94 articulo 142).
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TITULO VI
CAPITULO |
REGIMEN LEGAL APLICABLE A LOS EDILES

ARTICULO 94. CALIDADES: Para ser elegido miembro de una Junta Administradora
Local, se requiere ser ciudadano en ejercicio y haber residido o desempernado alguna
actividad profesional o laboral en la respectiva comuna, por no menos de seis (6)
meses anteriores a la fecha de eleccion.

PARAGRAFO: Los demds conceptos como faltas, renuncias, incapacidades,
inhabilidades, incompatibilidades, excepciones y duracion, destitucion, vacancia
serdn tenidas en cuenta con respecto a la ley 136 de 1994, 617, 715, 734, 821 y El
Acto Legislativo 01 de 2003; a la demds normas que regulen este tema con respecto
a las Juntas Administradoras Locales.

ARTICULO 95. INTERDICCION JUDICIAL: Una vez quede en firme la declaratoria de
interdiccion judicial para un Edil, proferida por parte del juez competente, dicho edil
perderd su investidura como tal y el presidente de la Junta correspondiente, tomara
las medidas conducentes a hacer efectivo el cese de funciones del mismo a partir de
la fecha de de ejecutoriada la sentencia.

ARTICULO 96. PERDIDA DE INVESTIDURA DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA
ADMNISTRADORA LOCAL:
Articulo 48 ley 617 de 2000.
Los miembros de las Junta Administradoras Locales perderdn su investidura:
1. Por violacidn del régimen de incompatibilidades o conflicto de intereses.
2. Por la inasistencia en un mismo periodo de sesiones a cinco (5) reuniones ya
sean plenarias, ordinarias, extraordinarias de comision y asambleas generales.
3. Por no tomar posesion del cargo dentro de los tres (3) dias siguientes a la
fecha de instalacion de la Junta Administradora Local, o a la fecha en que
fueren llamados a posesionarse.
4. Por indebida destinacion de dineros publicos.
5. Por trdfico de influencias debidamente comprobado.
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6. Por falta de respeto fisico o verbal a alguno de los integrantes de la
corporacion ,funcionario publico o comunidad en general
7. Por las demds causales expresamente previstas en la Ley.

PARAGRAFO 1. Las causales 2 y 3 no tendrdn aplicacion cuando medie fuerza mayor.

PARAGRAFO 2. La perdida de la investidura serd decretada por el tribunal de lo
contencioso Administrativo con jurisdiccion en el respectivo departamento de
acuerdo con la ley, con plena observacion del debido proceso y en un término no

mayor de cuarenta y cinco (45) dias hdbiles, contados a partir de la fecha de la
solicitud formulada por la mesa Directiva de la Junta Administradora Local. La
segunda instancia se surtird ante la sala o seccion del Consejo de Estado que
determine la ley en un término no mayor de quince (15) dias.

ARTICULO 97. APLICACION DE LAS SESIONES DE DESTITUCION Y SUSPENSION: La
aplicacion de las sanciones y de suspension a un Edil serd solicitada por la
Procuraduria General de la Nacion al Consejo Nacional Electoral, quien procederd a
su imposicion y remitird al Presidente de la Junta los documentos para hacerla
efectiva.

ARTICULO 98. FALTAS ABSOLUTAS: Son faltas absolutas de los Ediles las siguientes.

1. La muerte

2. Larenuncia aceptada.

3. Laincapacidad fisica permanente.

4. La aceptacion o desempeiio de cualquier cargo o empleo publico de
conformidad con lo previsto en el articulo 291 de la Constitucion Politica.

5. La declaracion de nulidad de la eleccion como Edil.

6. La destitucion del ejercicio del cargo a solicitud de la Procuraduria general de
la Nacion como el resultado de un proceso disciplinario.

7. Lainterdiccion judicial.

8. La condena a pena privativa de la libertad.
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9. La decision de autoridad competente que los prive del derecho a ejercer
funciones publicas.

ARTICULO 98. FALTAS TEMPORALES: Son faltas temporales de los Ediles las
siguientes:
1. Lalicencia.
2. Laincapacidad fisica transitoria.
3. La suspension del ejercicio del cargo a solicitud de la Procuraduria General de
la Nacion como resultado de un proceso disciplinario.
4. La ausencia forzosa o involuntaria.

5. La suspension provisional de la eleccion, dispuesta por la jurisdiccion
Contencioso Administrativa.

6. La suspension provisional del desempefo de sus funciones dentro de un
proceso disciplinario o penal.

ARTICULO 99. RENUNCIA: La renuncia de un Edil procede cuando el mismo
manifiesta en forma escrita e inequivoca, su voluntad de hacer dejacion definitiva de
su investidura como tal. La renuncia deberd presentarse ante el Presidente de la
Junta, y en ella se determinard la fecha a partir de la cual se quiere hacer.

La renuncia del Presidente de la Junta, se presentard ante la mesa directiva de la
Corporacion.

TITULO ViII
CODIGO DE ETICA

ARTICULO 100.-IMPARCIALIDAD Todas las gestiones que se hagan en grupo sin
distingo de razas, ideologias distingo de clase o filiacion politica o condicion humana,
llevaran el mismo tratamiento en la gestion grupal, y tendrdn igualdad de
condiciones los ediles, y las gestiones grupales serdn de reconocimiento pleno de la
junta administradora local comuna seis san José, también se debe tener respeto por
la correspondencia individual de cada edil sabiendo que esos documentos son
privados y propios, al igual la secretaria debe ser imparcial con todos los ediles
Articulo 13 c p.
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ARTICULO 101.- TRANSPARENCIA las actuaciones deben ser claras sin ocultar ,
esconder , engafnos , desacuerdos entre compaferos y buscando siempre la armonia
desarrollo claro oportuno y eficaz de las gestiones asignadas en las comisiones de
trabajo, plenarias , en la defensa y labor comunitaria en una mejor comprension del
estado y la administracion

ARTICULO 102.- RECTITUD los ediles como funcionarios publicos se abstendrdn de
cometer errores o faltas en la actuacion individual que comprometan el buen nombre
de la Junta Administradora Local Comuna seis y que afecte a sus companieros ediles

ARTICULO 103.- HONESTIDAD Una de las cualidades que mds buscamos y exigimos
de Las personas es la honestidad. Este valor es indispensable para que las relaciones
humanas se desenvuelvan en un ambiente de confianza y armonia, pues garantiza
respaldo, sequridad y credibilidad en las personas Los valores deben primero vivir se
personalmente, es coherencia entre lo que se piensa y la conducta que se observa
hacia el préjimo.de lo que se hace y se dice

ARTICULO 104- RESPETO “Significa valorar a los demds, acatar su autoridad y
considerar su dignidad. El respeto se acoge siempre a la verdad; no tolera, bajo
ninguna circunstancia, la mentira y repugna la calumnia y el engano”. el respeto
exige un trato amable y cortés; el respeto es la esencia de las relaciones humanas, de
la vida en comunidad, del trabajo en equipo, de la vida conyugal, de cualquier

relacion interpersonal , el respeto es garantia absoluta de transparencia, el respeto
crea un ambiente de cordialidad y seguridad; permite la aceptacion de las
limitaciones ajenas y el reconocimiento de las virtudes de los demds, es el
reconocimiento del valor inherente y de los derechos innatos de los individuos y de la
sociedad , evita las ofensas y las ironias; no deja que la violencia se convierta en el
medio para imponer criterios, reconoce la autonomia de cada ser humano y acepta
el derecho a ser diferente y pensar diferente.

ARTICULO 105.- JUSTICIA Es ética, equidad y honradez. Es la voluntad constante de
dar a cada quien lo que es suyo, es aquel sentimiento de rectitud que gobierna la
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Conducta y hace acatar y atender, debidamente, todos los derechos de los demds.
El concepto revolucionario de justicia se basa en concebirla como el sentimiento y
actitud humana que se fundamentan en los principios y normas de la ética, la moral
y la ley, y tiene como fin supremo lograr el respeto de los derechos colectivos e
individuales de todas las personas que integran la sociedad

ARTICULO 106.- SOLIDARIDAD Es como valor ético, que entrafia un proyecto de
perfeccionamiento humano, la solidaridad surge, en primer lugar, del reconocimiento
de que todos los seres humanos estamos hechos de la misma sustancia, Si estamos
hechos de la misma sustancia y, por consiguiente, nada de lo humano nos es ajeno,
todas las personas estamos en condiciones de comprender el dolor, la pena y la

Desventura de los demds; capacitados para asumir, como propias, las demandas de
los otros, En este sentido, ser solidarios y solidarias es reconocer en cada quien su
dignidad humana, su valor intrinseco como persona y, en consecuencia, contribuir a
la realizacion de sus proyectos de vida , a satisfaccion de sus necesidades y
colaboracion en los procesos de apoyo en la gestion que lo requiera de otro edil o de
la JAL que tenga viabilidad la gestion.

ARTICULO 107.- RESPONSABILIDAD Es hacernos cargo de las consecuencias de las
palabras, Las decisiones y los compromisos, y, en general, de los actos libre y
voluntariamente realizados, no solo cuando sus resultados son buenos y
gratificantes, sino también cuando nos son adversos o indeseables, responsabilidad
es también hacer de la mejor manera lo que nos corresponde, con efectividad,
calidad y compromiso, sin perder de vista el beneficio colectivo, .Implica asumir las

Consecuencias sociales de nuestros actos y responder por las decisiones que se
toman en los grupos de los que formamos parte.

> RESPONSABILIDAD ADQUIRIDA Todo compromiso que sea adquirido por los
Ediles mediante reuniones, sesiones o resoluciones deberdn ser de cardcter
obligatorio, o incurrirdn en faltas y sanciones.
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ARTICULO 108.-PROBIDAD Es la cualidad que define a una persona integra y recta; a
alguien que cumple sus deberes sin fraudes, engafos ni trampas, Ser probo es ser
transparente, auténtico y actuar de buena fe, En este sentido, la probidad expresa
respeto por uno mismo y por los demds, y guarda estrecha relacion con la
honestidad, la veracidad y la franqueza, Como la probidad estd asociada a la
honestidad, la verdad y el respeto, entre personas probas cualquier proyecto humano
es mds facil de realizar porque la confianza colectiva que esas cualidades transmiten,
Se transforma en una fuerza de inmenso valor, De ese modo, la probidad fortalece la
vida en comunidad.

ARTICULO 109.-TRABAJO EN EQUIPO Es coordinar e integrar esfuerzos entre varias
personas para lograr un resultado; es embarcarse colectivamente en una misma
empresa o en una misma causa No obstante, para que haya trabajo en equipo no es
suficiente con que nos identifiquemos con los objetivos, las metas y las normas
acordadas; es preciso, ademds, que compartamos unos valores y principios éticos
minimos , el trabajo en equipo necesariamente exige solidaridad, vocacion de
servicio, equidad, autonomia, respeto, responsabilidad, participacion, didlogo,
concertacion y autodesarrollo. El trabajo en equipo fomenta la creatividad, la
motivacion y el liderazgo colectivo, en él, la responsabilidad personal se transforma
en responsabilidad compartida, trabajando en equipo se avanza en la humanizacion
de la Administracion publica, se obtienen mayores niveles de productividad y se
mejora la prestacion del servicio.

ARTICULO 110.-NOMBRAMIENTO COMITE DE ETICA Si es procedente y de
aceptacion esta iniciativa de resolucion, JAL comuna seis deberd nombrar el comité
de ética que serd conformado por (3) ediles mediante votacion colectiva y su funcion
serd dirimir los conflictos internos y si es del caso mediante una plenaria se sancione

al infractor con suspension a plenarias o perdiendo la oportunidad de emitir voto de
opinion durante un lapso de tiempo segun las leyes y articulados disciplinarios de
este reglamento; la eleccidon serd por un afo lo mismo que las comisiones
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DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 111. REPRESENTACION LEGAL Y UTILIZACION DE LA PAPELERIA E
IMPLEMENTOS DE LA CORPORACION:

Ningun Edil podrd representar o hacer pronunciamientos a nombre de la corporacion
sin autorizacion expresa de la misma, teniendo en cuenta que la representacion legal
de la Junta radica en la cabeza del presidente y en la mesa directiva. Lo anterior
incluye el uso inadecuado de la papeleria oficial en el mismo sentido. Ningun Edil
podrad utilizar la papeleria o a la secretaria para uso personal o partidista, deberad
responder por los implementos que le sean prestados para la realizacion de las

Actividades propias de sus funciones. Dicha actitud dard lugar a un llamado de
atencion en la sesion plenaria por el presidente. Y demanda penal por dafio o la
pérdida de los implementos que le hayan sido prestados.

ARTICULO 112. PUBLICACION DEL REGLAMENTO: Se autoriza a la Secretaria de la
Junta para proceder a la publicacion y difusion de este reglamento, incluyendo indice
alfabético por materias y colocando las concordancias normativas a la usanza en los
textos juridicos.

ARTICULO 113. VIGENCIA: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
aplicacion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la ciudad de Armenia a los (5) dias del mes de Noviembre 2015

Lftgaiy, LESE -
{]I T Wik (A g L la K ) l,-’; - : _:J
ANA LIBIA MORALES FORERD MIRYAM MUNDZ PEREZ

Presidenta Comuna Seis “San Jose Vicepresidente Comuna Seis “San José

Centro de Desarrollo Comunitario CDC “San José” B/Los Cambulos Frente Estadio San José
Correo electrénico jalcomunab@hotmail.com
Armenia, Quindio



JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL
COMUNA SEIS “SAN JOSE

RESOLUCION N2 10
POR MEDIO DE LA CUAL SE REFORMA Y ADOPTA EL REGLAMENTO INTERNO DE LA
JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA SEIS “SAN JOSE”

ARMENIA (Q)
42
f E Y
_j.-'l...' L = ) ._‘..-“-c A ‘E_:-.Eq. vk e #Q_Ir—l—l.__‘ -_
LUZ ESTELLA SANCHEZ GUTIERREZ ALBA LUCIA MEDINA SALCEDO
Edil Comuna Seis “San José Edil Comuna 5eis “San José *
T f A
ey o4 ] 17 P/
e wr Wisrive Headweds L
LUIS ALBERTO LOZADA MUNOZ LUZ MARINA ACEVEDO
VELANDIA
Edil Comuna Seis “San José ” Edif Comunea Seis “San José "
-1-'-;"'-'}? ! £ /
il (_Q"J,.-;_f:.éfr_z‘._- -\’_J._i?_’('L

SANDRA PATRICIA ECH VERRI POVEDA
Secretaria Comuna Seis “San José '
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LA SECRETARIA DE LA JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA SEIS
“SAN JOSE “DE ARMENIA QUINDIO

HACE CONTAR

Que la presente resolucion fue discutida y aprobada por la Junta Administradora
Local Comuna Seis “ San José “ de la ciudad de Armenia en dos(2) debates realizados
en dias distintos y dando cumplimiento a los términos de la Ley asi:

PRIMER DEBATE
3 de noviembre 2015

SEGUNDO DEBATE
5 noviembre 2015

Para constancia se firma en Armenia a los (5) dias del mes de noviembre del 2015

1

N . |
g -~
- i_fx/-;x.- e & el

SANDRA LATRICIA Et‘HEéHRf POVEDA
Secretario Comunag Seis “San José
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LOS EDILES DE LA JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA SEIS “SAN JOSE “DE
ARMENIA QUINDIO
HACEN CONSTAR

Que la presente resolucion fue discutida y aprobada por la Junta Administradora
Local Comuna Seis “San José “ de la ciudad de Armenia en Dos(2) debates realizados
en dias distintos y dando cumplimiento a los términos de la Ley asi:

PRIMER DEBATE SEGUNDO DEBATE
3 de noviembre 2015 5 noviembre 2015

Para constancia se firma en Armenia a los dos (5) dias del mes de noviembre del
2015

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

- {-"' { comn L"‘ II:'-l. _l'-:l
Naea Lilaia Mooy § T g i (t | -[_-‘
ANA LIBIA MORALES FORERD MIRYAM MUNOZ PEREZ
Presidenta Comuna Seis “Son José *  Vicepresidente Comuna Seis “San José *

Gl ol Al S c—hen € e, \/
LUZ ESTELLA SANCHEZ GUTIERREZ ALBA LUCIA MEDINA SALCEDO
Edil Comuna Seis "San Jose * Edil Comuna Seis “San José
: r_‘"“i - | 14 / 'y
,&L_ A Mama Heveds l/,
LUIS ALBERTO LOZADA MUNOZ LUZ MARINA ACEVEDO VELANDIA
Edil Comuna Seis “San José " Edil Comuna Seis “San José *
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RESOLUCION N® 11

POR MEDIO DE LA CUAL SE REFORMA
Y ADOPTAN CAMBIOS EN EL
PROYECTO DE RESOLUCION No 001
DEL 2010 OEL PROYECTO “DIA DE LOS
NINOS, NINAS Y ADOLECENTES
EDILITOSDE LA JUNTA
ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA
SEIS “SAN JOSE” ARMENIA (Q)”

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en la ciudad de Armenia a los (5) dias del mes de Noviembre
del 2015
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RESOLUCION N° 11

POR MEDIO DE LA CUAL SE REFORMA Y ADOPTAN CAMBIOS EN EL
PROYECTO DE RESOLUCION No 001 DEL 2010 OEL PROYECTO “DIA DE LOS
NINOS, NINAS Y ADOLECENTES EDILITOSDE LA JUNTA ADMINISTRADORA

LOCAL COMUNA SEIS “SAN JOSE” ARMENIA (Q)”

La Junta Administradora Local Comuna Seis “ San José”, de Armenia, en uso
de las atribuciones constitucionales y legales en especial, las que le confiere el
articulo 318 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991, el articulo 120
de la ley 136 de 1994, el acuerdo 007 del 10 de mayo de 1997, y la ley 1551
del 2.012

CONSIDERANDO:

e Que en uso de esa facultad y atendiendo la necesidad de establecer un
régimen de organizacion interna que permita un adecuado cumplimiento
de Los proyectos aprobados por Resolucion de esta corporacion segun el
Articulo 34. Comision de Participacion Ciudadana, Control y Desarrollo
Comunitario:

RESUELVEN

> ARTICULO PRIMERO: realizar los siguientes cambios en el proyecto de
Resolucion No 001 del afo 2010, con el deseo mejorar el proceso de
ejecucion del mismo.

PARAGRAFO para poder acceder al nombramiento como Edil Juvenil los
Nifos, nifias y adolescentes deberdn:

e Pertenecer a un colegio de la Jurisdiccion
e Estar cursando los grados noveno (9) o decimo (10)

Centro de Desarrollo Comunitario CDC “San José” B/Los Cambulos Frente Estadio San José
Correo electrdnico jalcomunab@hotmail.com
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e Ser Elegido por votacion, en su colegio el mismo dia de la
eleccion de los personeros estudiantiles.
e Tener la cdlida de lider para trabajar por su comunidad
estudiantil
e Cumplir con los llamados y reglamento de la corporacion
» ARTICULO SEGUNDO los Ediles de esta Corporacion deberdn
responsabilizarse de cada uno de los ediles Juveniles , apadrinando y
acompaiando en sus funciones segun el Articulo 107 del Reglamento
Interno
> ARTICULO TERCERO: Notificaran en reunién previas a los rectores ,
coordinadores de colegios y profesores de civica, sobre el proyecto, su
ejecucion y el apoyo a los jovenes que salgan a representar las
instituciones en gestiones ,solicitudes y el tiempo que requieran para
desempenfar su funciones como Edil Juvenil
> ARTICULO CUARTO Adoptar y Continuar cumpliendo con los estipulado en
el proyecto d resolucion No 001 del afio 2010

» ARTICULO QUINTO Ia vigencia del a Resolucion rige a partir de la fecha
de su publicacion

Para constancia se firma en Armenia a los dos (5) dias del mes de noviembre
del 2015

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

-

. Ligma—s , Lt Loy Y i,
LA Dm Mg iG LS '\ [
ANA LIBIA MORALES FORERD MIRYAM MUNOZ PEREZ
Presidenta Comuno Seis “Son José © Vicepresidenfs Comuna 5&is “San Jasé
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Secretaria Comuna Seis “San José
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CONSEJO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE ARMENIA

RESOLUCION No. 003
(9 de Noviembre de 2015)

“POR EL CUAL SE APLICA EL SISTEMA Y METODO DE DISTRIBUCION DE LA
CONTRIBUCION DE VALORIZACION AUTORIZADO POR EL ACUERDO MUNICIPAL No. 20 DEL
23 DE OCTUBRE DE 2014, SE AJUSTA EL MONTO DE DISTRIBUCION, SE ESTABLECE LAS
FECHAS DE PAGO DE LAS CUGTAS DE LA CONTRIBUCION DE UALﬂmzAmﬂH DE LOS
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO Y DEMAS DISPOSICIONES™

El Consejo Municipal de Valorizacion, en uso de las facultades otorgadas por el Articulo 7 del
Acuerdo Municipal No. 20 de 2014 y los articulos 16, 17, 45 y 47 del Decreto Municipal No. 082
de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el Concejo Municipal de Armenia, mediante Acuerde Municipal No. 20 de 2014 aprobd |a
Contribucion de Valorizacitn por beneficio general para la ejecucidn de un plan de obras de interds
publico, desarrcllc urbano e importancia estratégica para una zona del municipio de Armenis, de
conformidad con el articulo 2 del referido Acuerdo, el Acuerdo Municipal Me. 018 de 2009 “Plan de
Ordenamiento Territorial' y el Acuerdo Municipal No. 005 de 2012, medificado por el Acuerdo
Municipal No. 019 de 2014, "Plan de Desarrollo Municipal 2012 — 2015,

Que en aplicacion del pardgrafe segundo del Articulo 2 y el Articulo 7 del Acuerdo No. 20 de 2014,
los articulos 16, 17, 45 y 47 del Decreto reglamentario 082 de 2015, el Consejo Municipal de
Valorizacion tiene plenas facultades para ajustar a través de Resclucion el monto fotal de
distribucion, establecer los parametros generales de la distribucién o liquidacién & cada predic en
desarrollo del sistema y méfodo de distribucidn autorizado por el Acuerdo 20 de 2014, sefalar las
fechas especificas para aplicar los plazos y descuentos, establecer las fechas para pagar las cuotas
y lo2 montos de las mismas con la respectiva tasa de financiacion y determinar el plazo durante sl
cual debera quedar definitivamente concluide el plan de obras aprobado.

GQue, en virtud del articulo 16 del Decreto No. 082 de 2015 en la reunién del Consejo Municipal de
Valorizacion realizada el 9 de Noviembre de 2015, se presentd por la Secretaria de Infraestructura
del Municipio, el cronograma de ejecucion de |as obras del plan de obras aprobado en el Acuerdo
No, 20 de 2014, el cual se proyecta gjecutar en los plazos fijados en el Cronograma adjunto a ests
Resolucion, sin que en ningdn caso excedan |a ejecucidn de las obras del plazo de cuatro afios
desde |a publicacion del presente aclo de distribucién.

Que en wvirtud del articulo 16 del Decreto 082 de 2015, en reunidn del Consejo Municipal de
Valarizacion realizada el 9 de Noviembre de 2015, se presentd por la Secretaria de Infraestructurs
del Municipio: &) Los planos gue delerminan las superficies de los predios que sean necesanos
adquirir para las obras (planos de drea o lajas). b) El informe del proceso de aclualizacion del censo
¥ registro de predios y propietarios de la zona de influencia. ¢) El presupuesto o de la liquidacidn de/
monto definitive de disibucion de fas obras, d) Las constancias de le convocatona, eleccion y
reafizacion de la Asamblea de propietarios y/o asociaciones gremisles y comunales y elegidos los
representanfes.

Que conforme la presentacion de los estudios de factibilidad de las obras v el presupuesto de
liquidacion del monto definitivo de distibucion presentado por la Secretariia de Infraestructurs &l
Consejo Municipal de valorizacidn, se hace necesario ajustar el monto de distribucién conforme a la
facultad otorgada por el Articulo 2 del Acuerdo 20 de 2014, 2;{ y

q e
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Que la Secretaria de Infraestructura del Municipio en reunién del Consejo Municipal de Valorizacion
del 9 de noviembre de 2015, presentd propuesta de los parametros generales a aplicar para
determinar la base gravable y la tarifa de la contribucion de valorizacion en aplicacion del sistema v
metodo de distribucion de |a contrbucion de valonizacion determinado por los articulos 8 v 9 del
Acuerdo 20 de 2014, factores y proceso de distribucidn que se sustentan y soportan en el
documento de la memoria de factorizacion que hace parte de esta Resolucion y que sera publicada
en |a pagina web del Municipio, www armenia gov.co.

Que el Consejo Municipal de Valorizacion en desarrollo de Ia reunion del 9 de noviembre de 2015 y
en virlud de las facultades dadas por los articulos 8 v 9 del Acuerdo 20 de 2014 y de los arliculos 1
numeral 4, y 17 lteral ¢, del Decreto 082 de 2015, aprueba los parametros generales a aplicar para
determinar la base gravable y |a tarifa de la coniribucion de valonzacion en aplicacion del sisiema y
meatodo de distribucion de la contribucidn de valorizacién gue aulorizo el articulo B y 9 del Acuerds 20
de 2014

Que el Consejo Municipal de Valorizacion en desarrolle de las faculades reglamentadas en los
articulo 45 y 47 del Decreto 0B2 de 2015, y teniendo en cuenta |la propuesta presentada por la
Secretaria de Infraestructura del municipio autoriza las fechas de pago de las cuotas, y el mecanismo
de amortizacion y tasas de financiacion, para el pago en cuoctas a 60 meses planteado.

Que en virtud de o anterior,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ - MONTO DEFINITIVO DE DISTRIBUCION. El costo estimado final de las
obras a financiarse con el derrame de |la Contribucion de Valorizacion por & Sislema de beneficio
General para una zona del municipio de Armenia, autorizadao por el articulo segundo del Acuardo No,
20 de 2014, y los iterales ay b del Articulo 17 del Decreto No, 082 de 2015 son las siguientes.

NOMBRE PLAN DE OBRAS DE INTERES PUBLICO COSTO TOTAL DE LAS |
: OBRAS
| Via Montecario Tramo || 26413724269 |
| Interseccion Los Kioscos B iami 1.119.702.539
Avenida De Occidente tramo [1l - 12.592 855 660
Via del Yulima (Cra, 19 - Av. Occidente Tramo [Il) | 11.123.918 461
Interseccion Mercedes del Norte (Cra. 19 con calle 19N} ! 1.586.213.801
 Via La Colonia (Centro de convenciones — Cra. 19) 13.791.297 560
Avenida Centenario (Rehabilitacion Vial) : 9,318,865 454
Interseceidn Vial Puente Constitucién | 13.973.471.603
Conexién Castellana - Coinca (Tramo Conexion Mogal Cra. 11 entre 5648 656.360
| calles 17N y 18N)
| Avenida 18 Norte, Tramo |l (carrera 14 a Av. Centenario) ' 20.241.850.566 ,
Conexiaon carrera 15, Tramos | y |l (Nueva Cecilia - Avenida las 7.B5B.585.219 |
palmas)
Proyecio Estratégico Detonante Estacion Terminal Turistica 8.856.441.363
COSTO DE OBRAS (CONSTRUCCION + DISENOS + 134,525,586 856 |
INTERVENTORIA + COMPRA DE PREDIOS + INDEXACION E ||
IMPREVISTOS) . .
COSTOS ADMINISTRATIVOS ¥ FINANCIEROS NETOS : 7.874.413.144 |
VALOR A DISTRIBUR _ ] 142.400.000.000 |
ir?;‘;}’.f yf
& 8
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PARAGRAFO PRIMERO.- Fijese el monto distribuible de la contribucién de valorizacidon en CIENTQ
CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($142.400.000.000),
correspondiente al valor estimado de las cbras por un monto de CIENTO TREINTA ¥ CUATRO MiIL
QUINIENTOS VEINTICINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS ($134.525.586.856) vy un CINCO PUNTO OCHENTA Y CINCO
PORCIENTO (5.85%) mas los costos administrativos y financieros netos gue eqguivale s la suma de
SIETE MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL
CIENTO CUARENTA Y CUATRO PESOS ($ 7.874.413.144),

PARAGRAFO SEGUNDO.- El monto distribulble de la contribucion de valorizacidn de CIENTO
CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($142.400.000.000) equivale al
91.2% del derrame de la contribucion por el sistema de beneficio general

ARTICULO SEGUNDQO - Costos incluidos en el monto distribuible El monto distribuible fijado an
el articulo anterior comprende los sigulentes costos:

8) El valor de las obras, que incluye los costos directos e indirectos de la construccién e interventaria
de |as obras; los costos de los estudios ambientales y técnicos y/o arquitectdnicos requeridos para la
corracta ejecucion de las obras; los costos de estudio predial, avallos, escrituras, estudios de
titulacion, impuestos y demas componentes del proceso de adquisicidn o expropiacian de predios: Ios
costos de las labores de reasentamiento de las unidades sociales afectadas, y en general, todos los
costos inherentes a la ejecucion de las obras; b) los imprevisios, gue incluye los costos no
contemplados en el estimativo de costos y gue surjan durante el desarrolio del Programa; vy c) los
gastos de distnbucion y recaudacion de las contribuciones, que incluyen los costos de la |
estructuracion financiera, los costos de fiducia; los costos de divulgacion, socializacion.
publicaciones, publicidad, y demés requendos para la debida ilustracion y conocimiento ciudadano: ¥
los gastos que por la administracion del programa comespondan al ente delegado ejecutor,

ARTICULO TERCERO.- Plazo de ejecucién de las obras. En virtud del articulo 16 del Decreata No.
082 de 2015, la ejecucion de las obras del plan de obras aprobado en el Acuerde No. 20 de 2014, se
proyecta ejecutar en los plazos fijados en el cronograma adjunto a esta Resolucién, sin que en
ningun caso exceda la ejecucion de las obras el plazo de cuatro afios desde la publicacion dsl
prasente acto de distribucion,

ARTICULO CUARTO.-Método para determinar el beneficio econdmico.En desarrclio de o |
auterizado par el articulo 8 del Acuerdo 20 de 2014, se utilizé e método de analogia para medir & |
beneficio economico con base en la comparacién de una obra existente y se aplico el método del
avaluo simple para parte de |a zona; el cual se usd en la zona de influencia, escogiendo predios
representativos a los cuales se estimd el valor de la tierra antes de la obra y se estimé el valor
después de concluida la obra, tal como se explica en la memoria, anexa a esta Resolucian.

ARTICULO QUINTO.-Coeficientes numéricos a aplicar en los factores del sistema de
distribucién. En desarrollo del método de distribucion de factorizacion autorizado a aplicar por el
articulo @ del Acuerdo 20 de 2014 y reglamentado en los articulos 12 y 18 dal Decrsto 082 de 2015,
los coeficientes numéricos que se aplicaran a los factares son:

1. Factor de valor de beneficio o (F1). Se calcula de acuerdo a la distancia a traves de la malla vial
de un predio a la obra mas cercana. Entre méas cercano el predio, mayor sera el factor de beneficio y
por ende la contribucion, se definié como factor de beneficio maximo 1,3 para los predios que tienen
frente a alguna de las obras y de 1,0 para los mas alejados. Para el célculo del Factor, la distancia
medida en metros desde e| predio a la obra mas cercana se reemplaza en la siguiente ecuacion:

F1=13-{00001D)
Dondea;
F1= Facler \Valor de Beneficio. s o
D= Distancia a travées de la malla vial desde cada predio a la obra mas cercana. i‘l & |

Fi

Centro Admimistrativo Municipal GAM, piso 3 Tel = (6) 741 71 00 Ext. AD4
Correo Electronico; alcaldiagarmenia.gov.co



-\.

=
l‘[

! (L1 ]
¥ iy Cemia
ALLE e R

CONSEJO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE ARMENIA

'Nivel socioecontmico

2. Factor Socioecondmico o (F2). Este factor considera para los predios residenciales la relacién
con el estrato socicecondmico de cada predio.
Para los usos diferentes al residencial, se clasifican en a. Zona popular (cuanda el entomo inmediato
del predio es estrato 1, 2 6 3), b. Zona media (cuando el entomo inmediato del predio es esirato 4). ¢
Zona alta (cuando el enfomo inmediato del predio es estrato 5 6 6).
Se establecen los coeficientes numericos de manera progresiva a mayor nivel socioecondmico

_ Factor - Coeficiente |

Residencial Estrato 1 0.7
Residencial Estrate 2 1]
Hesidencial Estrato 2 25
Residenclal Estrato 4 45 |
Residencial Estrato 5 8
Residencial Estrato 6 10
Comercial (Mo Centro Comercial) 2 Industria 2.5
EnzonasEstrato 1,2y3) S
Comercial (No Centro Comercial) e Indusina 38
En zonas Estratc 4)

Comercial (Mo Centro Comercial) e Industna 6.3
{En Zonas Estrato S vy 6) -
~entros Comerciales (En zonas Estrato 1, 2y 3) 2.5
Centros Comerciales (En zonas Estrato 4, 5 y 8) 3.5
_otes y Otros Usos (En zonas estrato 1, 2y 3 ) - 1
_otes y Otros Usos (En zonas estrato 4 ) 2.2
_ofes y Otros Usos {(En zonas estrato 5y 6 ) 3.6 |

Destino econdmico

3. Factor Destinacion Econdmica o (F3): Partiendo de la afirmacion que el valor del suelo esta
relacionado directamente con €l mayor y mejor uso que se le dé a los predios en &l establecidos, se
definié para el uso residencial un Factor de Destinacidn Econémica de 1 y para todos aquelios
predios con destino econdmico diferente, se definio el coeficienta numeérnco a aplicar con base an el
valor del metro cuadrado de suelo comparado con el del residencial, De dicho analisis resultan los
siguientas faciores;

Factor - Coeficiente

Rasidencial 1

Comercio Vecinal 2.5

Comercio Centro Comercial =}

Industrial 25

Lote no urbanizable 0.4

Lote Urbanizable no urbanizado 1

Lote urbanizado NO Construida menor o igual 25

a 100 m

Lote urbanizado NO construide mayor a 100 m 3.5

Agricola 1 |

Agropecuario 1 !

Comercio (NO Centro Comercial) 25

Comercio (S| Centro Comercial) <]

Cuktural 08

Educativo 04 #j

Forestal 0,1 A7
Centra Administratvn Muricipal GAN, piso 3 Tel — (6) 741 71 00 Ext 804 ' -/w
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Institucional 0,8
Pecuario 1
Fublico 0,8
Recreacional 1,2
Religioso 0.8
Salubridad 1.5
Servicios Especiales 0.1

4. Factor Altura o pisos o (F4): Se define con base en la proporcién entre el drea construida v el
area de terreno de cada lote. A mayor proporcién de construccion en el lote, mayor contribucién, El
factor Altura o pisos para cada predio se calcula con la siguiente formula:

a. Para predios en No Propiedad Horizontal:

Ac
F4 =max {1;—]

At

SiF4 <1; entonces F4 = 1
Donde;

Fd4= Factor Altura o Pisos
Ac= Area Construida del predio registrada en la base catastral del Institito Geografico Agustin
Codazzi

At= Area de Terreno del predio registrada en |a base catastral del Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi

b. Para predios en Propiedad Horizontal:

 Z40)
‘YAt

Donde:

F4 = mar{
5i F4 <1 entonces F4 = 1

F4= Factor Altura o Pisos

Y. Ac= Sumatonia Total del Area Construida de todas las unidades que hacen parte del predio.

E A= Sumatoria Total del Area de Temeno de todas las unidades que hacen parte del predio. |

ARTICULO SEXTO.- Sistema para calcular las liquidaciones — factura de la contribucion de
valorizacion. En desarrolio de lo autorizado por el aiculo 8 del Acuerde 20 de 2014, v en
cencordancia con el articulo 18 del Decreto reglamentaric DB2 de 2015, en aplicacion de los factores
determinados en el ariculo 5 del presente decreto, la liquidacion factura de la contribucion de
valorizacion de cada predio o contribucion individual, que emita la Secretaria de Infraestructura del
Municipio, resultara de aplicar la siguiente formula:

Avi=MD

EAIF"E 7

422

C =
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CONSEJO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIQ DE ARMENIA

Donde:
C: Contribucidn individual
MD: Monto Distribuible (determinado en el arliculo 1 del presente decreto)
Avic Area Virlual, la cual es el producto resultante de multiplicar el area fisica real del predio por el
factor definitivo

El area virtual se calcula de la siguiente manera:
Avi=Aix Fd

Donde;

Ai Area fisica del predio segun informacion de |a base catastral

Fd: Referido al factor definitivo i cual es el producto de los factores determinados en el articulo 9 del
Acuerdo 020 de 2014, (F1 * F2 * F3 " F4) v calificados los coeficientes numericos a aplicar en cada
factor en el articulo 5 del presente decreto.

ARTICULO SEPTIMO.-Zona de citacién o de Influencia. La Zona gque recibe el beneficio en
desarrolio con la ejecucién de las obras de que trata el articulo 4 de esta Resolucion, es la ya
determinada en el articulo 4 del Acuerdo No. 20 de 2014.

ARTICULO QOCTAVO.-Fechas de pago de los descuentos por pronto pago. Las fechas de pago
de los descuentos por pronto pago de que trata e articulo 21 del Acuerdo No.20 de 2014 y el articulo
40 del Decreto 082 de 2015 seran:

1. Descuento del 15% del page total de la contribucién de valorizacién. Para los
contribuyentes que decidan scogerse al descuento del 15% por pago anticipado del valer de la
contribucién por valorizacion, tendran plazo hasta el B de abril de 2016.

2. Dascuento del 10% sobre las cuotag anuales anticipadas. Fara los contnbuyentes que
decidan acogerse al descuento del 10% sobre las cuotas anuales anficipadas, las fechas de
vencimiento para la aplicacion del descuento son:

Primera cuota anual: Hasta el 4 de febrero de 2016.
Segunda cuota anual: Hasta el 31 de marzo de 2017,
Tercera cuota anual; Hasta el 30 de marzo de 2018,
Cuarta cuota anual: Hasta &f 29 de marzo de 2019,
Quinta cuota anual: Hasta &l 31 de marzo de 2020.

mooow

ARTICULO NOVENO.- Las fechas de pago de los pagos por cuotas. Para los contribuyentes que
tomen la opcidn de pagar por cuotas mensuales 8 sesenta (50) cuctas iguales, las fechas de
vencimiento de dichas cuotas seran l0s (ltimos dias habiles de cada mes a parir de enero de 2016,

PARAGRAFO PRIMERO.-La tasa de financiacién para amortizar el pago en cuotas de |a
contribucion serd de 1.15% mensual, equivalente & una tasa nominal anual del 13,80%.

PARAGRAFO SEGUNDO.-La mora en el pagoe de las cuotas de cada vigencia, se causa al
vencimiento del plazo con descuento por pronto pago del 10% sin haber cancelado las tres cuaias
mensuales causadas.

PARAGRAFO TERCERO.- En cualquier momento y siempre y cuando se encuentre al dia con los
pagos, se podra pagar la totalidad de la obligacion que tenga pendiente, para lo cual le sera
liquidado sl saldo descontando |a tasa de financiacién del valor restante & pagar y reconociendo los
descuentos por pronto pago de la anualidades restantes al pago que son anticipadas.

-:2.;{
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ARTICULO DECIMO -Hacen parte de |a presente resolucion distribuidora v estan disponibles para
consulta en la pagina web del Municipio. www.armenia.gov.co.

a. El cronograma de ejecucion de las obras senalado en el arliculo tercero de la presenie
resolucion,

b, La memona de Factonzacion |

ARTICULO DECIMO PRIMERQ - La presente resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion, y
deroga todas las disposiciones Municipales que le sean coniranas.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia a los (09) nueve dias del mes de hoviembre del afie dos mil quince (2015).

Pl FRANCO
Presidente Consejo Mumcipal de Valorizacion

ALCALDESA MUNICIPAL

JULIO CESAR ESCOBAR I;DSADA

Secretario Consejo Municipal de Valonzacion
SECRETARIO DE INFRAESTRUCTLURA,

].‘J?
Proyectd ¥ Elabort: Magda Cristing Montafia Murillo, Consattors
Bayizd:  Arquitects Sebaatian Congote Posads; Gerente EDL ,-*""F g

Akopads Ricardo Arture Ramiraz. Diregtor Doparta lur oD

Rbogage Mawicio Alberte Sosss Garoia, Asesor Jurkdico del Despacho LQ‘

Luz Elena Meji. Dvectors Departaments Administrative de Hacienda.
Julin César Espohar Posada Secrafaro de Infraestrociiuna
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INTRODUCCION

EEn relacidn a lo dispuesto En el articulo 12; método de factonzacion (sistema) del Decreto
082 de 2.013. “Por medio del cual se reglamenta el Acwerdo 20 de 20147 v en
cumplimiento con el pardgrafo segundo del mismo articule citado: Memoria de
factorizacion, se detallan a continuacion los elementos tenidos en cuenta para la
determinacion de los factores que conforman ¢l sistema de factomzacion como método de
reparte de la contnbucion de valorizacion, ast como el resultado de su aplicacion a todas las
unidades prediales que conforman la zona de influencia, constituyendo asi la memorin de

Resolucion de Distnbucion.

DELIMITACION DE LA ZONA DE INFLUENCIA O CITACION

Para la delimitacion de la zona de influencia o zona de citacion del reparto de contnibucion
de valorizacion en Armema Quindio, se considerd el plano de delimitacion de dicha drea
reglamentada por el Acuerdo 020 del 23 de octubre de 2014, “Por el cual se auroriza ef
cobro por contribucion de valorizucion por benefrcio general para wna zona del municipio
de Avmenia, para la construccién de un plan de obras de mterés puiblico, desarrollo
urbuno e importancia estratégica y se toman otras determmaciones” v la informacion
geogrifica concerniente a veredas. perimetro urbano, zonas de proteccion, zonas de riesgo,
comunas, barrios. manzanas, lotes y construcciones. suministrada por la Empresa de
Desarrollo Urbano de Armenia— EDUA.

Posteriormente, se prestd especial atencion a los limites prediales y de munzaneo con el fin
de ajustar el drea de milueneaa delimitada por el Acuerdo 020 de 2.014 al limite predial
especifico, con lo cual se descarta posibles conflictos topologicos como hallar una manzana
con predios dentro v fuera de la zona de citacion.

Bajo ¢sta premisa, la zona de influencia fue ajustada al limite predial al y como se aprecia
en la imagen 1, en Ja que a su vez se ohservan zonas excluidas del cobro de contribucion de
valorizacion en concordancia con la zona estipulada por ¢l Acuerdo 020 de 2014 que
corresponde a los poligonos rojos internos.
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Imngen 1. Zona de influepcia aostada al limeee predial, Foente; Blaborseidn Propto

Una vez se obtiene una delimitacion predial detallada, se contabiliza 85308 unidades
prediales de las cuales se dispone de informacion referente a codigo predial, nombre ¢
identificacion del propietario, direccidn, drea de terreno en metros cuadrados, area
construida en metros coadrados, desting econdmico, estrato socipeconomico, avallo
catastral ¢ impuesto predial. Tal informacion fue suministrada por la Secretaria de
Hacienda del municipio de Armemia en la cual se presentaba estas 85308 unidades
prediales distribuidas en 20 destinos econdomicos tal como se detalla a continuacion:

Ha I 6610827 5358873 A3.401 487 033500

Industrial 107 709,348 75.298 $30.512.217.000
Comercial 7581 1.774.384 1.194.239 $736.663.129.900
Comercial dentro de CC 833 49.441 70.757 $71.686.237.000
Agropecuaria 17 835273 3.782 56.076.156,000
Cultural 15 63.107 B.771 58,498, 758,000
Recrancional % | 145940 10,631 $20.172.836.000
Salubridad 186 303.538 61.163 549,080.022.000
institucional 114 363.161 81070 $57.583.649.000
Educativo uE 713,139 174.411 494, 787.536.000
Religioso 98 161.995 47,147 $27.1060,983.000

Bgricola 11 Z10.660 235 SE50.117.000
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Pecuario 2 Ba2 106 53.545,000
Forestal a 23.074 541274000
Puhlica 924 T84.330 74616 566,355 526000
Servicios sapeciales 240 592.042 1.266 515.834.034.000
Lodn wrbanizable no urbanizado 1004 32491525 21034 5142.550. 250,000
Lote urbanizado no construlds <= 100 162 9,379 179 S368.024.000
Lote wrbhanizado no construido = 100 a9 JB3.670 5370 513.647.533.000
Lote no urbanizable a1 21109 1426 _ $2.305.755.000
Total 85,308 16,638,648 7185675 %3.746.454,615.400

Tabla 1. Distribucion da las onidades predisles. Fuente: Elaboracion propin

El contenido de la anterior tabla anterior se plasma en el siguiente grifico que relaciona el
porcentaje de unidades prediales de cada destino econoémico con respecto al total de las
unidades contenidas por ¢l drea de influencia, cs decir 85 308

D004% D0I% posw  011% DA% oagw OB pegw  Ba2lk
nuﬂiﬁ ﬂnﬂm O.02% o058 011% 0139 :le l:l-!EE-t. *' T

P ﬁ;’?’ Lo fj Fﬁff
ﬁ»@f#

Crdfico 1 Unidades predisles por destine coonomicon Fuente: Elahoracion propia

& &

En el grifico | se evidencia la gran diferencia emire los destinos econdmicos en relacidon al
numero de predios que contiene cada uno. Por ello. se presenta & continuacion informacién

detallada de mansra independiente para cada destino,

Destino econdmico habitacional

| destino economico habitacional es el mas representativo del area de influencia va que
contiens aproximadamente el 79% del total de las unidades prediales. lo que en drea de
terreno corresponde aproximadamente al 40% del total de metros cuadrados en la zona de
citacion, mientras que respecto al area construida se observa a este destino con el 74,58%
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del total de 7.185675 de metros cuadrados construidos, tal como se presenta a
continuacién;

Habltacional 67454 5.510,822 5.358.E73 $2.401.497.023 500
Tokal 85.308 16.638.648 7.185,675 ¥3.746.454.615.400
Participacion en srea de Influancia 907% 39,73% 74,58% 64,10%

Tabla 2. Pamicipacion Desting coondmico habitacionol, Fuenfe: Elaborncisn propia

La composicion del 79,07% de las unidades prediales del total de la zona de influencia solo
estd contenida en un 39.73% del total de aren de terreno de la misma, se explica por dos
molivos: |1, Como se verd més adelante existe a una gran cantidad de predios sometidos a
régimen de propiedad horizontal en edificaciones de aproximadamente seis {6) pisos con
cuatre (4) o cinco {3) unidades por piso. es decir, que en un (1) lote de terreno pusde
desarrollarse un aproximado de treinta (30) unidades prediales, de esta manera es logico
que tanto el area construida como el nimero de unidades sea superior. 2. Exislen otros
destinos como ¢s el caso de los lotes que con escaso nimero de unidades présentan una
mayor extension de area de terreno v poco o nada en area construida.

Una vez se conoce ¢l panorama general, se hace necesario presentar la informacion
habitacional con respecto a un factor de principal importancia para este destino econdémico,
el estrato, en este sentido, ¢l total de las unidades prediales habitacionales presentes en el
areg de influencia se distribuyen en los seis (6) estratos socioeconomicos de acuerdo a la
base de datos suministrada por ¢l Instituto Geografico Agustin Codazzi a la Empresa de
Desarrollo Urbano — Edua en Julio de 2.015. lo cual se resume a continuacion de acuerdo al
porcentaje de participacion por estrato dentro del destino.

Habitacional estrato 1 9.403 1469489  777.355  S208.837.228.500
Hebitacionalestratn 2 12582 1142451 953100  $274.200.990.000
Habitacional estrato 3 17,312 2049366 1.686.933 5625 506.297.000
Habitacional estrato 4~ 9,764 BIBO4M0 747937  5436,109.092.000
Habitaclonal eetrato 5 15628 1130108 971929  $681,377.526.000
Habitacional estrata 6  2.765 181368  221.61%  5175.465.890.000
Total habitacional GT454 6610822 5358873  $2.401.497,023.500
Tabln 3. Dresting econamico hahitaeional. Fuente: Elaboraciin propia
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La participacion de cada estrato socioeconomico en el destino economico residencial segin
el numero de unidades asignadas a cada estrato, se plasma en el siguiente griafico:

B Habliacional esiraio 1
B Habitaconal estrata 2
® Habitagional estrato 3
“Habitaclonal esrate 4

Habitacional estratn 5

Habitaconal astrato &

Grifico 1, Participacion de cadn uno de los estratos en el destine economice habatacional, Fuente: Elabomacion propia

Ahora bien, respecto a la condicion juridica de las umidades prediales con destino
habitacional se discriminan por estar o no reglamentadas bajo la figura de propiedad
honzontal yv/'o condominio. En ese sentido en la tabla que ze presenta a continuacion se
detalla cada uno de los aspectos previamente descnitos bajo la segregacion por estrato v
condicion juridica.

NO PH | NOPH " ND PH PH NO) PH N
1 9.022 381 1.455.85%0 13.639 754.131 | 13224 51!:”1513.253._531 £7.918.970.000
2 12055 527 | 1110410 32041 | 921907 31193 | S263535.649.000  $10.667,341.000
k| 11.55’? | 5.745 1.?51,5-:3 ;'_E?.T-ﬂ-g _1552._134 324,645 4TS 384,043 000 5151].122.2_5#.'5!5“
a 1244 B520 | 302063 335977 | 2WL0I4 466923 | $147.183.408.000 | $288.925 586,000
5 1.281 14.347 0E3.596 LE6.512 175,759 796,170 5136.930. 228,000 55%!4?.195.@
3 153 | z613 | 58035 123333 | ar4d5 1741074 | 40085179000  $135.400,411,000
Total 15371 32133 | 5270577 1339245 | 3542540 1816333 | $1.264.014761500 51.137.482.252,000
Tatal
habitacional 67454 [ O ) RA%E.A73 . L2401 4597.023.500
% :
52.36% 47,645% T8 s 20,265 66,11% 33,B9% 52.63% 47.3T%
Participacién | o )

Tabls 4. Distribucion de los unidedes prediakes sogin ¢l estrao y 1 condicion juridics, Fuente: Elaboracion propia

En la labla previa se observa una distribucion similar en el drea de influencia entre las
unidades sometidas al régimen de propiedad honzontal, en adelamte PH vy las que no en
adelante NPH, ahora bien, con respecto a las dreas de terreno y construccion ne ocurre
tgual v se explica como s¢ MEnciono previamente ya que los proyectos constructivos en FH
ticnen la posibilidad a partir de la norma de replicar el area de terreno en ¢l drca construida
seztn ¢l IC (Indice de Construccion), esto implica que por cada umidad de drca de terreno
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s puede construir varias veces en altura lo resultante de la multiplicacién del indice de
construccion por la unidad de area de terreno,

e esta maners, al comparar las dreas construidas se observa que las unidades en NPH
presentan mayor area, si bien, esto parcciera ir en contra de la afirmacién hecha
anteriormente lo que en realidad sucede es una diferenciacion por estratos, va que las
unidades en PH se concentran en los estratos 4, 5 v 6 (25.480 unidades) lo que supera en

gran medida el drea construida de los NPH, caso contrario, en los estratos I,2v 3 los NPH
superan & los predios PH en cantidad de unidades v de drea construida, Tan solo en el
estrato 3 {Estrato con mayor presencia en el drea de influencia) las unidades en NPH suman
4 veces ¢l drea construida de las PH.

La cantidad de unidades prediales segun la condicidn juridica v el estrato sociogconomico
se expresa en el grafico 3, teniendo en cuenta que la suma de unidades de todos los Brupos
es ¢l total del destino habitacional, ¢s decir 67.454

16,000
14.004)
12000
1G:0a0
B.000
6.000
4.000
2.000

-

1 Z 3 A 5 6

BNOPFH EPH

Grafico 3. Participacion sexim condlcion juridica v estrato socioecantemico on ¢l drea de influcncia. Fuente: Elaborseion
[prepia

Destino econémico Industrial

En el drea de influencia del cobro de la contribucion de valorizacion por beneficio general
en la ciudad de Armenia, en la base recibida de Hacienda. el niimero de unidades prediales
con destimo econdmico industrial es minimo en relacion al total de las unidades de dicha
area, lo que corresponde aproximadamente a una milésima parte. El drea construida y el
area de terreno de las umidades con destino econdmico industrial, equivalen
aproximadamente al 1% del 1otal presente en el drea de influencia. Esto v la participacicn
del avalio catastral en el total del drea de influencia se puede observar en la Tabla 5,

Industrial 107 205,348 75 298 §30.512.217.000
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Total drea de Influencia 85,308 16.636.648 7.185.675 53,745 454,615,400

% Participacién 0,13% 1,26% 1,065 0,81%
Tabla 5. Desting economuco industmal, Feente: Elaboracion propia

Destino economico Comercial

Las umidades prediales con destino econdmico comercial en el area de influencia son
significativamente mayores a las que presenta el destino industrial, equivalen al 9%
aproximadamente,

En cuanto sl area de terreno ¢l destino comercial totaliza el 8% del drea de intluencia,
mientras que respecto al area construida, avalio catastral es mas significativo. equivale al
1 8%, 22% respectivamente. Lo anterior se encuentra contenido en la Tabla 6.

Comercial BAl4 1323875 1264996  $808.349.356.900
Total drea deinfluencils  BS.308 16638648 715675  43.746.454.615.400

% partidpacidn S.E6% 7.96% 1760 71.58%
Tahla 6. Destinn ecomomico comercial Feente: Elaboracion propia

Ahora bien, dentro del destino economico comercial se encuentran varias subclases: la
primera de cllas corespondiente a comercio vecinal, la segunda referida al comercio
vecinal en propiedad horizontal - PI1 y finalmente una subclase de amplia importancia ¢n la
ciudad de Armenia refenda a los centros comerciales de los cuales se han identificado seis
{6) de mavor impacte comercial; Portal del Quindio, Bolivar, AltaVista, Unicentro, Calima
v Megacentro,

Cabe resaltar que las unidades con destino econdmico comercial a su vez se encuentran
agrupadas por zona geoecondmica que sc asemcja a los estratos socioecondmicos en el
destino habitacional, Para efectos de la asignacion de factores en el calculo del area virtual
y la contribucidn individual, dicho hecho cobra alta importancia como sc verd en la
descripcion de factores,

Comerciovacinal 2252 1.140.434 911413 $558,552 191 000
Comercio vecinalen PH 5328 133,850 782.826 $178.110,938.900
Comerckal en CC B33 49.441 TeTST 571,685, 237.000
Taotal comierdo 8.414 1.323.825 1,264.996 SR0R.349.366.900

Tabla 7. Desting coondmice comercial por subclases Fuente: Elaboracion propis

En la Tabla 7 se describe la presencia de cada subclase de comercio en el total de drea de
influencia, para el caso, ¢l comercio vecinal representa el 27 % del total de los predios
identificados como comercio en el drea de influencia, mientras que [rente al area de terreno,
cstas unidades representan el 86% con 1.140.434 metros cuadrados frente al total de
1.323 825 metros cuadrados de terreno, por su parte, én cugnto a drea construida, estos
predios representan el 72%.

En cuanto a los predios en propicdad horizontal PH, el nimero de unidades representa ¢l
63% del total de comercio en ¢l arca de influencia, micentras que respecto al drea construida
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aportan tan solo el 22%. Para el caso de los centros comerciales se contabilizan 833
unidades que representan el 10% del total de 8 414 unidades.

En este caso los predios en PH totalizados con los precdios en centro comercial
corresponden al 73% del total de umdades prediales, pero tan solo al 27% del drea total
construida en comercio; esto se jusiifica debido a que las arcas que se comercializan en
comercios sometidos a régimen de propiedad horizontal se caracterizan por un drca moda o
tipo de 60 m’ a 70 m”, es decir, pequedia comparado con los predios NPH tipo de 300
metros cuadrados de terreno, En un centro comercial o locales de edificio se busca
optimizar espacios, ofrecer el mayor numerg de comercio aglomerado en un mismo espacio
aungue ello justifique un drea menor, en centros comerciales por ejemplo, la mayor drea la
conllevan los almacenes ancla es decir. hipermercados, tiendas por departamento o
cinemas, estos predios ocupan gran area construida comparada con los locales tipos, pero a
SU VEz, 501 pOCO NUMET0S0s,

Destinos econdmicos dentro de “otros destino econdmico”

En el area de influencia se encontraron algunos destino economicos o destinos economicos
que por la cantidad de unidades gue contienen se agruparom con la denominacion de “otros
desting economico” Estos son destinos econdmicos poco representativos en cuanio a
numere de unidades v/'o area de terreno, va que la suma de todas las unidades que los
conforman, tan solo equivalen al 2% aproximadamente de las unidades prediales que
contiene ¢l area de influencia. Son 12 destinos econdmicos, de los cuales ¢l destino
economico publico es aquel con mayor presencia correspondiente a 929 unidades.

En la Tabla 8 se deseriben los aspectos mas importantes de los destinos econdmicos que
conforman el grupo de “otros destinos econdmicos™, como también la suma total de
unidades y su equivalencia en relacion con el total del area de influencia

Agropecuaric 17 B35.273 | 3782 $6.076.156.000
Cultural 15 §3.107 6771 48 498 758000
Recreacional 26 146,940 10.631 $20.172.636.000
Salubridad 186 303539 61,163 549.080.072.000
Institucional 114 363,161 81.070 $57.583,542.000
Educativo 95 713,138 174.411 594,787 536.000
Religioso 98 161,993 42147 £27.100.983.000
Agricola 11 210,860 535 $650.117.000
Pecuario 2 527 10€ $3.545.000
Foarestal 3 23.074 541, 274,000
Publica 979 TE4, 330 T4 R16 S66, 355, 536,000
serviclos especiales 240 592.042 1.266 $15,834,034,000
T’”ﬁﬂﬁ“ 1737 4197990 456493  346.184.446.000
Total area de influsncia B5.308 16.E3MG4E  FABS.ETS | 53.745.458.615.400
% Martlclpacldn 204% 150 B35% 0.24%

Tabla 8. Destines econdmecos armpados en “pios destinos ecopomicos’” Fuente: Elabarscion progna
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Notese como ¢l numero de unidades de cada desting econdmico es minimo en relacion al
total del ares de influencia. En ¢l Grafico 4 se aprecia el porcentaje de participacion de cada
destino a partir del nimero de unidades que contiene, siendo ¢l 100% el total de unidades
de “otros destinos econdmicos”, es decir, 1.737 unidades prediales

60,005

53,48%

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

16, 71%: 5,539

10,00% e B36%  ggam 01

O s 1,50 - . 0,63% 0,175
- et — W W

£8P tf@fﬁ?yﬁy

Gerifico 4. Porcenigje de paricipacion de cada destine econdimico en el grupo de otros destings econdmicos o partir del
nimere de onidedes. Fuente: Elahoracidn prapia

Destino econdémico de lotes

La identificacion y localizacion del destino econdmico de lotes, es de suma importancia
para un mumicipio ya que son estos quienss esbozan el crecimiento urbano, de acuerdo a la
cantidad disponible de lotes, asi como su localizacion y area de terreno, una ciudad puede
vislumbrar en la actualidad el espacio reservado para la construccion a futuro,

Ahora bien, las unidades prediales con destino cconomico de lotes se categorizan en tres
subgrupos que son: lotes urbanizables no urbanizados, lotes urbanizados no constryidos v
lotes no urbanizables. La categoria a la cual pertenece cada lote depende estrictamente de lo
dispuesto por el Plan de Ordenamignto Territorial del municipio y detallado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi en su correspondiente base de datos, se presenta a
continuacion descripcion de cada uno de ellos:

Los lotes urbanizables no urbanizados son aquellos que pueden ser desarrollados o
constrndos al dotarse de infraestruciura urbana y servicios pablicos, sin embargo, a la
fecha no cuenta con tales condiciones para permitir su desarrollo, en algunos casos por falta
de cobertura de las empresas prestadoras del servicio publico, en otras por carencia de
mterés por parie del propietario.

Los lotes urbanizados no construidos son aguellos que ya han sido dotados de
mfrmestructura urbana v servicios publicos, estan listos para constriir sobre ellos, pero los
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propietarios no han decidido hacerlo. Cominmente ¢stos lotes se conocen como “lotes de
engorde”, lo que incumple con la funcidn social de estos en suelo urbano.

Para efectos de la Secretaria de Hacienda en cuanto a cobro de impuesto predial v por el
Acuerdo 017 de agosto 27 de 2.012, las wmidades prediales dentro de este destino
economico se clasifican en 2 sub-grupos: el primero compuesto por las unidades prediales
Cuyas areas de lerreno sean menores o iguales a 100 m? v el segundo conformado por las
unidades cuya area de terreno sca mayor a 100 m?® Dicha clasificacion se adopta en el
presente reparto de contribucién de valonizacion,

Por dltimo. los lotes no urbanizables son aquellos que segin la norma vigente de
ordenamiento territorial no es posible urbamzar, Corresponden a suelo de proteceian vio
sonas de alto riesgo,

En la Tabla 9 se observa la cantidad de unidades prediales de cada una de estas categorias,
¢l area de terreno gue abarca, y el avaliio catastral.

Lota urbankable no urbanizade  7.004 3241523 2034 5142590, 250,000
Lote urbanizado no construids <= 100 152 9.379 174 S3RR.074.0:00
Lote urbanizado ne construida > 100 389 234.670 6.370 $13.647.533.000
Lote no urbanizable 41 11081 1.426 53.305.755.000
Total lotes 7588 4.296.663 30,009 158.011.562.000
Total B5.308 16.638.648 7185675 53.746.454 515400
% Participacion B, 90% 25,82% 0,425 4,20

Tabla 9, Destino econdmico de loies, Fuente: Elaboracién profia

De acuerdo a la tabla anterior, la catogoria de lotes urbanizables no urbanizados son los mis
abundantes en el area de influencia, ya que corresponden al 92% aproximadamente del total
de las unidades prediales con destino econdmico de lotes en la delimitacion del drea de
influencia. En ¢l grufico 5 se ilustra el porcentaje de participacion de cada caicgoria segin
el numero de unidades prediales siendo el 100% el total de lotes, es decir, 7.596,
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B |ote urbanizable no vrbanizado

W Lote urbanliado ne construido €=
100

¥ Late brbanlzado no constrisido »
100

Lot no urbianizalle

Crriifico 5. Porcentsje de participacion de cada categorin de fofes segim ¢l nimero de wnidades prodisles. Fuende:
Elaboracidn progpia

Ahora bien, es preciso hacer la misma relacion anterior con respecto al drea de terreno que
cada una de las categorias contiene. Cabe mencionar que el drea de terreno que representan

fos 7596 lotes en su comjunto dentro de la zona de influencia equivale al 26%
aproximadamente de la suma del area de terreno de todas las unidades prediales

El porcentaje de participacion de cada categoria de lotes a partir del drea de temeno se
muestra en el grafico 6, observandose que los lotes urbanmizables no urbanizados
representan el 75% del area total de terreno de todos los lotes contenidos por el drea de
influencia,

B Late urbanizable no
urbanizado

B L ote yrbanizado no
tonstruido o= 100

¥ Lote urbanizado no
crnstruida = 100

Lote no urbanizable

Grifico 6. Porcontaje de participacin de cada categoria do lowes segun el drea de lerrena que abarcin, Fuente;
Elabeorzeiom propis
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IDENTIFICACION DE UNIDADES PREDIALES ESPECIFICAS

Una vez delimitada geogrificamente la zona de influencia y conformada la base de datos de
los 85.308 predios incluidos en ella, el siguiente paso es depurar informacién identificando
predios que por diferentes motivos merecen un tratamiento especial en la distribucion de la
contribucion de valorizacion.

Se 1dentificaron 3.664 unidades prediales con caracteristicas especiales, a estas unidades no
se les caleulé contribucién individual de valorizacién y no [ueron consideradas para
dicho calculo, como tampoco en estadisticas.

Estas umdades prediales contemplan ¢l articulo 13, Inmuebles excluidos del Decreto 022 de
2015, articulo 7 y 34 del Acuerdo 022 de 2000, v el Articulo 13 del Acuerdo 020 de 2014

¥ en aplicacion de las disposiciones legales referido a los inmuebles exchuidos de 13 Contribucién
de Valorizacion.
Estas umidades prediales se descuentan del total de unidades contenidas en ¢l area de
influencia y el resultado corresponde a las unidades prediales que contribuyen por concepto
de valorizacion, Tal como se presenta a continuacion:

Habhtaclonal 67,239
Hahitackonal estrato 1 5,387
Habltaclonal estrato 2 12.548
Hehitacional actrats 3 17173
Habitacional estrate 4 2761
Habitacional estrato 5 15.605
Habitacional estrato & 2765

Industrial 104
Comercial T.571
Comercial dentro de €C B33
Agrapecuario 17
Cubtural 12
Recreacional 5
Salubridad 183
Instituscional 47
Educativo A3
Religioso a4
Agricola i1
Pecuario 2
Farestal 2
Publito 171
Sarvicios especiales Ed
Lote urbanizable no urbanlzads 4873
Lota urbanizado no construido <= 100 [}
Lote urbanizads no construida = 100 163
Lote no urbanizable 10
Total Bi.6aa

Tabla 10. Unidades prediales que contiibuyen. Fuente; Elaboracion propia
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DESCRIPCION DE FACTORES

La contribucién de valorizacion como instrumento de financiacién gana rapidaments
adeptos en municipios que ven en ésta la posibilidad de financiar ¢l desarrollo de sus obras
En un proceso co-participalivo entre la administracion y la comunidad beneficiada, es asi
que diversas ciudades de paises tales como: Argentina, Brasil, Colombis, Ecuador,
Guatemala, Honduras, México, Nicaragua, Uruguay v Panama se han consolidado legal ¥
tecnicamente en contribucidn de valonzacion, también llamada contribucion de mejoras.

Ahora bien, especificamente en el contexto colombiano desde 1921 se tiene marco legal
para la utilizacion de la contribucion de valorizacién, ciudades pioneras como- Bogota,
Medellin y Cali han desarrollado diferentes métodos de reparto que meluye factores o
modelos econométricos mas sofisticados, con los cuales se busca un reparto justo y
equilativo de la contribucion de valorizacién a cada uno de contribuyentes. A partir de estos
desarrollos cada municipio que decide implementar la contribucion de valorizacion adopta
algunos de los conocimientos de las ciudades mencionadas v las ajusta a su modelo de
ciudad. Para mas mformacion al respecto ver {Montafia & Borrero, 2.01 #31

De esta maners, la ciudad de Armenia, Quindio bajo la aprobacion del Consejo de la
Ciudad por Acuerdo 020 de 2014: “Por el cual se autoriza el cobro de 1o contribucion de
valorizacion por beneficio general para una zona del municipio de Armenia pard la
construccion de un plan de obras de mterés pablico, desarrollo wrbano ¢ importancia
estratégica y se toman ofras determinaciones”, le apuesta a un instrumento de reparto
equitativo, de apalancamicnio economico y de desarrollo participativo de la ciudad, en un
plan de obras que beneficia 1anto a la poblacién residente como a la Notante del Municipio
al proveer cordones de movilidad que impulsaran la ciudad en la region v el pals.

Es asi, como la ciudad de Armenia determina el desting econdmico de la contribucién de
valorizacion y examing a detalle los siguientes aspectos fundamentales del insfrumento

1} El costo de la obra: De acuerdo al articulo 2 paragrafo 2 del Acuerdo 020 de 2.014 v
una vez realizados los ajustes a nivel de factibilidad aprobados en el mismo
Acuerdo, el costo total de la obra es de: $142.400.000.000, Por Contribucién de

valorizacion no podrd cobrarse mas de este valor,

2) El beneficip generado por la obra: El cual se ha demostrado en diversos estudios

previos realizados por la Empresa de Desarrollo Urbano de Armenia - Edua.

3} La capacidad de pago de los contribuyenies: De acuerdo al Contrate De Consultoria
No.20 de 2013 con la Empresa de Desarrollo Urbano de Armenia — Edua, se ha
realizado estudio especifico socio - economico, eén el cual se determinan los
ingresos promedio por estrato que derivan a una posible capacidad de pago de los
contribuyentes.

De esla manera, la contribucion de valorizacion no podra ser superior al costo de las obras,
al beneficio generado, ni a la capacidad de pago de los contribuyentes, lo cual se ha
verificado para el presente reparto en la ciudad de Armenia, Quindic.
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Con el panorama de contribucion de valorizacién claro v en concordancia con ¢l articulo 9
del Acuerdo 20 de 2.014, la ciudad de Armenia. Quindio se recurre al método de factores
para el reparto de la contnbucion de valorizacién, siguiendo un esquema general similar a
las ciudades de Bogotd y Medellin, con factores especificos para el modeloe de ciudad de
Armmema, Quindio como son:

F1= Factor del Valor de Beneficio
F2= Factor Socioecondmico

F3= Factor de Destinacion Econdmica
F4= Factor de Altira o Pisos

A continuacion s¢ justifica la aphicacion de cada uno de estos:

Factor del Valor de Beneficio:

Para que exista contribucion de valorizacidn se consideran tres (3) pilares: Fl costo de la
obra, beneficio demostrado y capacidad de pago de los contribuyentss, para lo cual se han
considerado los estudios preliminares realizados como soporte al Plan de Obras 2014 —
2016 mediante Contribucion de Valorizacién para la ciudad de Armema, OQuindio con
destino a la Fmpresa de Desarrolle Urbano — Edua respecto al andlisis para la
determinacion del beneficio

Dicho beneficio se expresa en términos del mayor valor gue adquiere un bien por
encontrarse cerca de una zona que se desarrollara, Es conocido que el valor del inmueble no
solamente se determing por sus condiciones constructivas, sino a su vez por el valor que le
otorga el sector donde se encuentra localizado, de esta manera, el mejoramiento de una via,
una repavimentacion, la ampliacion o el establecimiento de un retorno o glorieta generar
una mejor movilidad, reducen tiempo y dinero empleado para trasladarse de un punto A
otro.

Ahora bien, de acuerdo al estudio de beneficio generado por ¢l plan de obras en Armenia,
Quindio de la Empresa de Desarrollo Urbano — Edua, existe un beneficio demostrable para
todos aquellos predios contenidos en el drea de influencia delimitada estimado en promedio
en 33% para diversas zonas de analisis, tal como se extrae de dicho informe v se presenta a
continuacion, para mayor informacion se sugiere consultar el Estudio de Beneficio para el
Plan de Obras 2014 — 2016 mediante Contribucion de Valorizacion para la cindad de
Armenia, Quindiv realizado por ¢l Arquitecto Humberto Trujillo Cadavid con destino a la
Empresa de Desarrollo Urbano — Edua;

Benolicie. Global % Tolal de Valorizscidn abitenida
Hrea subgonas par Sub-fonos en en ¢l perindo 2014 - 2017

Sulbeonas Isobenéficas .
e itk s ponslanbes de {calculada sntire wakores comstantes, e

Dic. 31 /2013 dedir, descontada & MTlacion)

& LA ESTATICHN ! 11.387.044,228 33.4933%
ALREDEDORES
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AVEPOPORD QUIMBATA ¥ 231315 11665619 159 33,333%
ALRECEDCAES BARR IS
WIRAFLOAES - POPULAR
MIRADCA DEL QUINDIO 385,602 31515966371 33,237%
SANTANDER [ 195,302 7.883,830,572 23, 339%
BELTRAMN - BELEN - ARCE RIS - S38.8%6 18948 44 660 23,333%
EL MADD
ACACIAS - CRISTALES - LA 55080 32703255911 33,339%
MILASAOSA ¥ ALEDANCS
CALLE S0 ¥ ALEDARCS [CRA, 18 IRAESA 13470830, 934 45,339%
MASTA AVEMIDA LOS CAMELLOS)
LA ISABELA 355657 25.238,790,173 33,3393%
T INDLISTRIAL 688 367 31297 196,308 33,333%
GENESS 571,612 11.712.078 028 3,337%
PINAREE 3504448 18, 570.117.605 EEREL
Liv FACHADA - MANANTIALES 1.442.30% 65,578.5959.225 A5, 93T
SUBTCTAL “SECTOR SUR §.044 535

Tabla 11. Extracto Zons Sur Beneficio por Zonas. Fuente: Estudio de Beneficio — Edua, Adaptacién Propia

Area subzonas Beneticio Giobal por H Tatal de Valerracion cbtenids
anmd Sub-Lonas on pesos en el perodo 2018 - 2017
ronstantes de e 31 [rslculada sobie valeres tontantss, &=
fas diocir, descontads. s inflackin)

Subzoras [rabenéficaz

PARCUE FUNDADGRES ¥ 13,802.801.527 33,333%
ALEDARDS SOBRE AV, BOUVAR =

BARRIC FLUINDADGRES - 45119 5.014.387.337 33,399%
ALHAMBAS - FALMAS DE

GULLICTA

SECTOR CLlMican FLE M) & 818507080 33 333%
ALCAZAR 43 %35 3.651.6&8L024 13.333%,
COMANDA POLICIA M ACIGRAL E3 547 4115210535 13,333%
~ L& BRLMITA _ _ _
BARRID LGS PROFESHDMNALES - £30. 750 L1, 229,500,301 F3,333%
BLOOLIES FLAAS [E

SORRENTE, BULEWAR DEL

COLEED ¥ ALEDAN DS

BAMBLISA 11332 2177.519.389 33.333%
BOLO CLUA EETSH 3.820.573.534 53,9335
FRANIA LA BOLERA-UNSANTD g9,585 7,603, 761,933 33,335%
TOMASBARRIC LA NLUEVA

CECILIA _

BARRID PROVIDENCIS ¥ 19817 1362, 175, 76E 33.333%
WECINGS

PROVITES 210,091 19,952 710,226 33,3539,
TULIPANES 37677 5.425.984.502 33 333%
LINIVESSIDAD DEL GLINDIG 191 513 17.994.532.2048 33 33%%
RESTAURANTE L& FOGATA — £2.668 B.1%.727.563 13,335%
VECINGS AL QRLY SUR Y

WORTE

ALREDEDDRES wiA LA LORENA- B 05 4.336,076.782 35,333
AFENNTT

CRRRERA 11 7 0. LA FLORIDA y 75281 11024184612 30 933%,

|CALLT 80, NEIRTE A 13 NORTE]
ALTOS DE E'AMJ'-'.RI!\'-I. ¥ WECINGS
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LA CASTELLANA ¥ LA CAMPIRIA 115.767 11,404, 30D Bag 43,339%,
EL NOGAL 78.548 2.451,751.331 33.339%
HOSPITAL BAN JUAN 0FE DIDS 30788 A, 354, 579184 33,335
PORTAL DEL QLINDIO ¥ #5905 16.07¢, 756,873 33,3335
VECINGE

EL RETIRD 65647 70896, 883 04 33,2330
DOINCA ¥ ALKEDEQDAES 0,650 5.424 607 517 33,3330,
CRHNTAS DE SAN ILLIAN ¥ 91657 8997 4L A2 33,333%
PLAEDEBORES

CENTAC DE CONVENCIONES 19,148 L257.552, 281 33,335%
(CALLE 26 n)

GERMSHLA — FRANIA 150,036 10611083751 33,335
ORIENTAL SOBRE

AVE CENTERARIO

FILAMIA CRIENTAL SC2RAE 161400 10,599, 453660 33.535%

AVE CENTEMARID - CAMNCHAY
DE TEMIS = L& RESERVA

BLEIANDATA — LA CHIMA 70081 4,876.607.450 i .
1h.'l.l‘E.C.|‘,H'I"EMF|I£| (CALLES 17-

2N

BATALLON DE SERVICIOS 88 57.383 4.7E3.BT1.097 33,338%
JCA Y LA RACIENDA 48350 % 331133 BR2 34,339%
ESCOMBREAA 23555 i 33,9338,
LIFTES VARICS- CALLE 26-M & 84 %65 1,020, 568,541 33,333%
AY. CERTEMBRIO

LALIRELES 8z.352 B, 740,368 33,305
COPROGIN ¥ OTROS 297 2315371095 33,3335
MALL AVEMIDA Y VECINGE 91,084 R M3,392.431 33,330
OETAA BRIGADA 25,361 2562317646 33,533%
TORRES OF LALIRFLES 44 363 1,134.203.470 33.327%
L& AURCRA ¥ ALHEDEDORES 184189 210ZREI0ETE 33,333%
L& PASTORITA- SANTILLAMA, — 290 B33 33.515.614,931 33,333
LA LOMA ¥ OTROS

E':IN[_!I:IMWIE!‘B Y COMERCID

TALIMA - MIAGATA 164,815 11.573,058.085 FERE5
SAMTA HELEMA - SORRENTD - 219,240 255594, 745,702 23,333%
INEM

MIZA - BULEVAR 21751 2. 15E.91 055 53,3305
SIETOTAL SECTOR NORTE 4357630

IONATESTIGD 120187 23.463.139,556 LEREE: 3
SUBTOTAL FOMA TESTHGO 129127

VALORES GLOBALES 7OMA 8,486,757 366.718.799,502 33,333%
MNORTE - ZO0NA TESTIGO

Tabia 12, Extracto Zosa Norte Beneficio por Zonas, Fuente: Estudio do Beneficio - Edua. Adaptacion Prop

De esta manera, ¢l beneficio promedio estimado por zona es aproximadamente 30%, lo que
en terminos de factor s¢ expresa como 1,3 de acuerdo al estudio sobre beneficio va
mencionado, sin embargo, es de considerar que no todos los predios tendrdn igual
beneficio, es de esperarse que aquellos s cercanos a las obras se beneficien en una mavor
proporcion que aquellos mds alejados, por tanto, ¢l factor de beneficio se encuentra
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estrechamente ligado a la distancia de cada predio a la obra mds cercana, por lo que se hace
necesario mediciones iterativas de dicha distancia en programas especializados tal como
Argie 103,

Una vez se determina la distancia de cada predio a la obra mds cercana, se establece que los
predios que se encuentran mis alejados de la obra pero que 1gualmente se heneficiaran de
ella distan en un maximo de 2.967 metros, a dichos predios corresponde el factor de
beneficio uno (1). Caso contrario, para predios cuyo frente colinda con la obra, es decir,
comn una cercania inmediata a esta, corresponde un factor de beneficio de uno punto tres
{1,3). es deeir, el beneficio maximo posible que coincide con ¢l promedio arrojado en el
estudio de beneficio realizado para la Edua.

LIna vez se cuenta con los valores minimos v maximos de beneficio, es posible establecer
un factor diferencial para cada predio de acuerde a su distaneia especifica a la obra mas
cercana, de la siguiente manera;

Distanda Factor

0 1,3

actor Beneficlo

Grifico 7. Evoacitn factor beneficio, Fuenie; Elaboracion propia
Fl1 = 13-p,0001+X

Donde:

F|: Factor Beneficio



CONTRIBUCION VALORIZACION ARMENIA, COLOMBIA
= . e m e = = — —_ —=____]

X Instancia en metros de cada predio a la obra mas cercana,

Bajo la ecuacion presentada se establece ¢l factor beneficio para cada uno de los predios
dentro del 4rea de influencia dehimitada. Es de notar que se presenia una pendienie
negativa, lo cual es correcto, al detallar que entre mas cercano un predio a la obra se tiene
un mayor beneficio, el cual disminuye en la medida que el predio se aleje de esta.

Factor Socio - economico;
De acoerdo al estudio sotio — economico realizado en el Contrato De Consultoria No, 20 de
2013 con la Empresa de Desarrollo Urbano de Armenia — Edua, s¢ liene a continuacion:

| Cugtas Minimasa  Cuotes Maximass  Factor Factor. Factor

Pt Cobrar Cohirar Minimo  Madmo Hedio
Bajo-Bajo 4,185 4165 1 1 1
Bajo 4,165 4165 i 13 1
Madio Bajo 9,709 19,419 23 47 3,54
Medio 33 K8 57,216 81 16,1 12,3
Medio Alto bi&,135 133,77 154 313 3
Alto b,135 13227 159 iLa H.j

Tabla 13, Estodio focio — Econdmice. Fuente: Elaborcion propia

Ahora bien, el mismo estudio considera ciertos sesgos de informacion v probleméticas en la
consecucion de informacion que pueden llegar a alterar el factor socio-econdmico v que
¢ste sea mas alto de fo realmente equitativo para la poblacion, Incldesting economico las
encuestas realizadas durante el segundo semestre del 2015 por la Empresa de Desarrollo
Urbano de Armenia - Edua a traves de su equipo consultor como parte del proceso de
actualizacion de la base de datos a la cual se repartird la contribucion de valorizacidn,
argumenta ingresos por hogar superiores a los registrados en el estudio socio - econdmico.

Para ¢l presente reparto de contnbucion de valorizacion se adoptan los valores arrojados
por el Contrato De Consultoria No.20 de 2013 para la Empresa de Desarrollo Urbano de
Armenia — Edua y se coteja a la luz de considerar aspectos adicionales que determinen un
factor socio — econdmico con mayer equidad.

Para el presente caso se opta por analizar ¢l factor socipecondmico de acuerdo a los
ingresos por tipo de vivienda que se pretende adquirir, a modo de ejemplo. un grupo
familiar que devengue alrededor de $2.147.000 podra segin el sistema financiero
colombiane actual adquinr una vivienda de alrededor $100.000.000, 30% como cuola
inicial proveniente de ahorros 0 ingresos mensuales y el 70% restante a través de crédito
hipatecario, e cual 51 se¢ considera la cuota por millén establecida por las instituciones
bancarias, se cancelard en cuotas a 15 afios de minimo $644.000 mensuales, para lo cual los
ingresos mensuales deben ser superiores a $2.147 000, teniendo en cuenta no es posible
comprometer mas alla del 30% de los ingresos mensuales, (Ver Tabla 14}
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Valor vivianda S100.000.000
Hipoteca 70,
Hipoteos $70.000.000
Factor millan §.200
Valor cuota HE44 000
ingresos $2, 148567
hNUmero de Ingresos 47

Tubla 14, Anahzis parnlclo de ingresss 2. Fuente: Elsborocian propia

Con la misma metodologia se analizan los ingresos mensuales de un grupo familiar
promedio para cada uno de los estratos. 1.os resultados arrojan que con ingresos inferiores a
$1.300.000, el grupo familiar podra localizarse en estrato 1 o 2 en viviendas de hasta
$60.000.000, mientras que si los ngresos son cercanos a los $3.300.000 podra adquirir una
vivienda de hasta $150.000.000 es decir, estrato 4. Por ¢l contrario, si se desea adquirir una
vivienda de hasta $250.000.000 su localizacion serd estrato 5 v deberd como grupo familiar
devengar cerca de $5.500.000, mientras, que con unos ingresos de mds de S$10.700.000
mensuales, podra acceder g una vivienda de mas de $485.000.000_ es decir, estrato 6.

PARAMETROS PARA DEFINIR FACTORES ARMENIA

Walor Comercial Vivienda Nueva 5  BO0D00DD 5 3000000 5150000000 5 J2S00000000 % 485000000
‘falor Catastral TR T TOH g T
Tasa Predial [0, 455% 0, 6E% 1,000 1,40 1,67
WVivienda / ingreso mes 45 45 45 45 A5
Impl=sto predial 5 183000 & 33460 S5 1050000 5 2450000 3 5.B6EA.A50
Ingreso mes L 1333333 5 laadaad 5 3333333 5 5555556 5 107FRTTE
Ingreso anual & 15000000 5 00 22133333 5 40000000 5 2 GEEBEGST 5 179333333
Predial f Ingreso 1,18% 1.73% 2.63% 3,665 4455

Tubla 15.Anilisis ingresos por gstrato, Fuente: Elaboracion propia

A modo de chequeo se realiza investigacion detallada de la mayor cantidad de proyectos de
vivienda nugvos en Armenia, con lo gue se obtiene resultados similares a los descritos ¢n la
tabla inmediatamente anterior, Las siguientes 1ablas presentan resumen de la mvestigacion
realicada, en la cual se describe; estrato (Se presenta estrato 3, 4 v 5), nombre del provecto,
zona de ubicacion, area constnuuda, valor pedido ¥ valor metro cuadrado.
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Proyectos de Vivienda Nueva Estrato 3
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Tabla 16.Ejemplo Provectos Estrato 3. Fuenie: Elabaracidn propis
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Proyectos de Vivienda Nueva Estrato 4
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Tabla 1 7.Ejemplo Provectos Estraio 4. Foente: Elaboraciin peopia
Proyectos de Vivienda Nueva Estrato 5
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Tabla 18.Ejemiplo Proyectos Esoato 5. Fuente: Elaboracién propua
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De estu manera, se obticnen valores de venta de vivienda nueva: El estrato 3 por ejemplo ge
concentra en construccion de vivienda de drea promedio inferior a los 60 m* con valores de
venta de menos de $85.000.000, es decir valor por metro cuadrado de: $1.577.000. frente a
un estrato 4 con valores de venta cercanos por umdad predial de menos de $150,000,000,
en areas construidas de menos de 90 m® y valores de metro cuadrado promedio de
$1.883.000. Finalmente, ¢l precio de venta de una unidad predial en estrato 5 es de
$250.000,000 en areas construidas promedio de 110 m2 y valores por metro cuadrado de
$2.600.000. Dichos datos corroboran los resultados presentados en la Tabla 15 respecto a
su relacion con los ingresos promedios por estrato,

Una vez, se determinan los valores de venta de vivienda nueva ¥ su relacién con los
ingresos promedios de un grupo familiar por estrato, se determina la proporcion de cada
uno de los ingresos frente al valor base determinado para el estrato 2.

Asi, si se toma como referencia el estrato 2 con Factor Socio- econdmico 1, se considern Ia
diferencia entre una vivienda de interés social con respecto a una vivienda de interés
prioritario (caracteristica de estrato 1) y ademds se deduce que el esirato | cuenta con
mgresos mieriores al estrato 2 aproximadamente en un 70% de los ingresos de este, el
factor socio-scondmico del estrato 1 ¢s 0,7,

Ahora bien, para los demas estratos la tarea es més compleja, de los analisis de ingresos y
precios de venta de vivienda nueva resumidos en la tabla 19, es posible observar que el
estrato 3 con respecio al 2 obtiene unos ingresos 38% superiores, el estrato 4 frente al
mismo estrato 2 obtiene 2,5 veces mas ingresos, mientras que €l estrato 3 es 4,17 veces mas
acaudalado v finalmente, el estrato 6 tienc 8 veces mds ingresos que ¢l estrato 2, lo cual
podria expresarse en érmino de factores de la siguiente manera:

¥ Diferencia con réspectoa estrato 2 07 100 13 450 417

Tabla 19, Diferencia Suven - economico Residencial, Foente: Elaboracion Propma

Una vez se obtienen dichos valores, se cotejan con los resultados hallados en el estudio
socio — economico previaments mencionado v cuyva tabla se presenta de nuevo para su
rapida observacion:

N Cuotas Minimasa  Cuotes Miximasa  Facor Factar Factor
¥ Cohrar Cobyar Minlmio Max|imo Medio
Bajo-Baja 11685 4,165 1 1
Bajo 4165 4,165 1 1
Kedio Bajo £ 19,419 i3 47 35
Media 33,608 57,216 Bl 16,1 13,
Medic Alto 66,135 132,27 15,9 31,8 3,
Alte B5,135 132,27 15,9 11,8 23,

Tabla 20. Estudin Soew — Econdmico. Foente: Elaboracidn propia
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Para ¢l caso del estudio socio- econamico por Contrato De Consultoria No.20 de 2013 para
la Empresa de Desarrollo Urbano de Armenia — Edua, los factores medios y miximios son
superiores a los aqui hallados bajo una metodologia diferente, Sin embargo, los factores
SOCIO-CCONOMICos minimos si e acerean entre si, cualquiera de los dos puede ser utilizado,

Para cllo y en busca de una mayor equidad en el reparto, y la disminucion de altos impactos
en los ingresos de la poblacion de Armenia, se opta por un criterio promedio entre ambos
factores. Si bien, Jos estudios realizados por Contrato De Consultoria No.20 de 2013 para la
Empresa de Desarrollo Urbano de Armenia — Edua permiten factores minimos de hasta 16
para los estratos mas altos. solamente se aplicaran los siguientes factores:

Factor £2
Socloecondmico

Estrato 1 0,7
Estrato 2 i
Estrato 3 2.5
Estrato 4 4.5
Estrato 5 a2
Estrato & 10

Tabla 21, Factotes Socio - econdmicr Residenciol Fuente: Elaboraciin propin

Como se observa, aun al contar con soporte suficiente para la aplicacion de factores socio-
economicos mas altos, se aplican en la realidad valores inferiores que proporcionen equidad
v justicia para todos los estratos. Fstos factores se aplicarén sin diferencia entre los predios
sometidos a régimen de propiedad horizontal v los que no lo estan,

Factor Socio- econémico Comercio e Industria
Para €l caso de comercio ¢ industria, ¢l factor socio-econdmico no puede aplicarse de la
misma manera que para el destino residencial, por varias razones:

* De acyerdo a la Lev ciento cuarenta y dos (142) de mil novecientos noventa y
cuatro (1.994) el estralo aplica (micamente para predios residenciales, por tal razon
la clasificacidn socio — econdmica de la que aqui se refiere, consiste en asignar a
cada predio un factor por fipo de entormo o zona geo-economica del sector

* Los ingresos de los destinos econdmicos de comercio e industria no se telacionan
directamente con la wvivienda nueva, pero si con los ciclos econdomicos ¥
condiciones endbgenas v exogenas que a traviesa el pais, el departamento y el
municipio.
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* Los precios del suelo comercial son superiores a los precios del suclo residencial,
Para Armenia como se vera mas adelante, ¢l valor de tierra comercial es 1,7 veces
mas alto que la tierra residencial

Debido a las razones expuestas, el comercio que se presenta en el drea de influencia se
clasifica en tres (3) tipos de comercio: popular (predios cuyo entorno de influencia es
estrato 1, 2 y 3), medio (predios en zona de influencia del estrato 4) v alto (predios en zona
de influencia de estrato 5y 6).

Una vez, se obtiene clasificacion en “estrato” o zona geo-economica: popular, medio ¥ alto,
se delermina el comparativo con el factor socio-econémico correspondiente en residencial,
De esta manera, un comercio en zona popular (estralos 1.2 y 3} adopta el factor
soctoecondmico del estrato residencial mas alto (estrato 3). es decir factor 2.5

Para el comercio en zona media, ¢l factor socioecondmico corresponde al promedio del
factor de estrato 3 y 4 residencial, es decir, 3.5. De manera similar el factor
socloeconomico del comercio alto serd de 6.3 proveniente del promedio de [actores
socioecondmicos residenciales del estrato 4 v 5. Es de considerar, que no se asiggnan los
valores tope superiores que corresponderian al promedio entre estrato 5 y 6 del residencial,

_ Factor Fe
Socioecondmico

Popular 2,5

Medin 35

Alto 6,3

Tabla 22, Factores Socio — econdmico Residencial, Foenter Elaboracian e

8i bien, podria pensarse es poco ¢l factor socio-econémico asignado para el comercio con
respecto el destino residencial, es importante aclarar que la mayor diferencia en estos
destinos economicos se presentard en el factor destinacién economica

Factor Socio- econdmico Lotes y otros destinos econémicos

El factor socio econdmico para los lotes v otros destings economicos es més bajo a los
descritos hasta ahora, toda vez que el factor socio-econdomico no muestra una mavor
relevancia para lotes y “otros destinos econdmicos”, pero si su potencial desarrollo lo que
se verd reflejado en el factor de destinacion econdmica.
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Factor Es
Socioeconomico

Popular 1.0

Medio 2.2

Alto 3,6

Tabls 23. Factores Socio - zconbmico Reswdencizl Puentes Elaboracidn propu

En este sentido, los lotes v “otros destings econdmicos”™ también fueron agrupados por su
“estrato” o zona geo-ceonomica en popular, medio v alto, y se determina ¢l comparative
con el factor socio-econdmico correspondicnte en residencial.

Para el caso de lotes y “ofros destinos economicos™ locahizados en un sector popular el
factor socio- economico sera de 1, sin embargo, para predios en una mejor localizacion, es
decir, sector alto o en zona de influencia de estrato 5 v 6, se tendra un factor socio-
econdmico de 3.6, similar al factor comercial medio (3.5) e inferior al residencial estrato 4
(4,5, esto es logico va qué los lotes al contar con bajo destine economico actual no se ve
directamente influcnciado por el entorno inmediato como si sucedera a luro. En este
sentido, son multiples los casos conocidos de lotes inicialmente en estrato mas bajo que
luego de desarrollarse y debido a las especificaciones constructivas que desarrollan, deben
ser re-estratificados a nivel superior

Para el caso de lotes u “otros destinos econdomicos” en sectores medios se recurre al
promedio entre el factor socio-econdmico del mismo destino de sector popular (1) v el
maximo posible (3,6), con Jo cual se obtiene un aproximado de 2,2, el cudl serd renido en
cuenia para el factor socio-ceconomico de lotes v “otros destinos econdémicos™ en sector
medio.

Factor Destinacién Econdmica:

Todo municipio inicia generalmente como un unico espacio (mono céntrico) de actividades,
en la medida que este crece se generan diversos nicleos de desarrollo o policentros,
espacios de concentracion de actrvadades que se diversifican cada vez mas en cuanto al
destino econdmico de los predios,

La ciudad de Armema, Quindio no se quede atras, ya se ha visto en los primeros capitulos
la diversidad de actividades que se distribuyen en el casco urbano y que como es de
eaperarse tienen una relacion diferente con respecto a los valores por metro cuadrado de
suelo.

Es conocido, que el valor del suelo de un predio se genera por su mayor y mejor uso, el
cudl debe estar estipulado por el Plan de Ordenamiento Territorial de cada ciudad, sin
embargo, en ocasiones s¢ encuentran fuertes diferencias entre lo aprobado en normativa y
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lo realmente gjecutado. En el presente caso se considera el destino econdmico determinado
por el Institto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC) cuyas bases de datos fueron
suministradas el 6 de Julio de 2015 a través de la secretaria de Hacienda de la ciudad de
Annenia v las correcciones v/e actualizacion con respecto al destino econdmico de los
predios realizado por el equipo consultor de la EDUA, cuya aplicacion solo tendri lugar en
la distnibucion de la contribucion de valonzacion aqui presentada.

Ahora bien, se retoma la afirmacion que el mavor v mejor uso que se dé a un predio esta
direciamente relacionado con el valor del suelo, de esta manera, un suelo residencial llega a
costar la relacidn de |, mientras que el suelo comercial incluso puede costar entre 1,5 v 1.8
Veces mas.

De este tipo de cuestionamientos se ocupa el factor de destinacion econdmica, va que la
creacion de un nuevo plan de obras beneficiara ampliamente a destinos como el comercio
que podrd atraer una mavor cantidad de clientes, lo mismo podria suceder con lotes que en
la actualidad se encuentran sin uso actual, ¥ que al contar con mds v mejores vias ven la
posibilidad de desarrollar sus predios cada vez a una mayor altura (acorde a la norma
urbana).

Por tanto, para la determinacion del factor de destinacion econdmica e recurre a la relacién
destino economico versus valor del suelo que se indaga a través de expertos avaluadores
afiliados a 1a Lonja de Propiedad Raiz del Quindio, a los cuales se encuesta acerca del valor
por metro cuadrado de terreno residencial. comercial, industrial v otros destinos
econdmicos, ¢l factor destino econdmico se determina como la diferencia que existe entre
el valor por metro cuadrade de cada uno de los destinos econdmicos con respecio al valor
de destino economico residencial al cudl se otorga ¢l factor 1, para lo cual se obtiene;

Residencial

Como se menciond previamente, para la determinacion del factor de destinacion econémica
es considerado el valor de suelo de cada uno de los destinos; para lo cual es necesario en
pnmera instancia determinar el destino econdémico base o punto de partida para la
asignacion del factor de destinacion econdmica, es decir, aguel destine econdmico gue
tendra factor | v a partir del cual se evaluardn los diferentes destinos

En este sentido, el destino economico residencial es considerado como el destino
econdmico estandar o minimo que se puede dar a un predio ¢n busca de un mavor
aprovechamiento, por encima de este los destinog econdmicos més rentables (siempre y
cuando la norma lo permita) serdn comercial o mmdustrial La anterior afirmacion es
ampliamente ratificada en la realidad, para citar un ejemplo puede considerarse dos predios
contiguos en igual de condiciones constructivas, accesibilidad de servicios, etc; entre los
cuales la umca diferencia es la exclusiva destinacion residencial del primero de ellos,
migntras que en el ségundo la posibilidad de desarrollo es comercio vecinal, en esie caso, e
segunde predio serd mis costoso en relacidn & su construccion simil con desting econdmico
exclusivo residencial, el destino comercial implica ingresos adicionales, por tamto, el
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consumidor inmobiliario estard dispuesto a pagar mas por acceder a este predio v esto
Justifica un valor por metro cuadrado de terreno superior.

Caso contrano, en destinos cconomicos tales como: forestal, servicios especiales
(cementenios), religiosos, entre otros, el beneficio econdmico es bajo o incluso nulo, toda
vez que dichos predios no se pueden desarrollar al maximo de su capacidad portante.

De esta manera. se justifica que el destino econdmico residencial sea aquel con factor de
destinacion econdmica 1

Comercial

Para continuar con la definicidn del factor de destinacion econdmica, en este caso para
comercio, son cstudiados los precios por metro cuadrado de suclo con esta destinacion de
acuerdo a los datos otorgados por miembros afihiados a la Lonja de Propiedad Raiz del
Quindio. Se presentan a continuacion los valores del suelo comercial de acuerdo al sector
circundante (como va fue explicado en el factor socio-econémico: popular, medio v alto);

Comertio Comerclo ‘Comercio Comercic en
Factor S .
Popular Medio Alto Cantrg Camercial
Walor suelo Comercial 4 600000 S 1200000 S1.800000 5 5. 000,000
Factor Destina Comercial 2.5 25 25 6,0

Tahla 24, Volor del suelo Comercial Fuente: Elaboracidn propail

Para hallar la diferencia con el valor por metro cuadrado de terreno residencial, también
fueron indagados con ¢l gremio inmobiliario del Quindio diches valores, hallando la
siguiente informacion:

Estrato 1y 2 Estrato 3 Estrato 4 Estrato 5 Estrato 6
Valores susls 5 220000 % 380000 S 480000 5 E50.000 & 200,000

Tabde 25, Valor del suslo Ressdencial, Fuente: Elaborecicn propia

Como puede observarse el wvalor por metro cuadrado de terreno comercial es
aproximadamente 2.5 veces supenor al residencial, esto es: 51 un metro cuadrado de terreno
residencial en estrato 4 se encuentra alrededor de los $480,000, al factor de 2.5, el valor
comercial debe estar cercano a los $1.200.000, como efectivamente sucede. Caso similar,
un predio en excelente corredor comercial de sector alto (estratos circundantes 5 y 6) v de
reconocimiento para la ciudad puede costar hasta §1 800000 por metro cuadrado de
termenao

De esta manera, el factor de destinacion econdmica comercial de 2.5 es justificado v serd
considerado como factor de reparto para dicho destino.
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Centros Comerciales

Para el caso de los centros comercinles, el valor de un local en estas condiciones 50
subdivide no solo en valor de terreno v construccién sino también el factor de
comercializacion, el cual se considera como una ventaja por la cosa hecha, en otras
palabras, el beneficio por encontrarse aglomerado en un espacio donde se garantiza una
cireulacion minima diaria, esto se ve reflejado en los valores de venta de dichos locales, los
cuales superan en valor por metro cuadrado a un local de calle o corredor comercial,

El valor por metro cuadrado de construccién es facilmente verificable con estudio de
mercado realizado para diferentes locales disponibles para venta y/o armendo en agosio de
2.015. De Ia siguiente manera;

VALOR
TOTAL
VENTA

Area Valor
privada mdZ
renta

Precia
Renta

Bireccion Frecio de

venta W2

Dependancias

CC. CALIMA 5135000000  420.930,233 B, 45 L BURBLIIA
iy COMERCIAL EN EL
200 PISO. DEL £C
2 L, CALIPAD 533.750.000 53.375.000  52700.000 in 5370000 | LOCAL EN PRIMER
PISO CC
3 [ 5 5$1.809.600.000 513.000.000 511.136.000 139,20 S80.000 IOCAL
UNICENTRO COMERCIAL EN
SEGUNDO IS
a o 550000000 5156.933.49d  £3.995.000 37,48 5127999  LOCAL EN MALL
LUNICENTRC OE COMIDAS
L CCBOLIVAR 522,000,000 4RSS 038 25,51 5 LOCAL
£ TOMERLCIAL
& CC PORTAL £ 300,000,000 56, 250,000 44 5
BEL CLLINDIA 3
7 | CCFORTAL 5300000000 S$6.000.000  $3.000.000 50 560.000 LOCAL EN EL
DEL QUINDIO SEGLNDO PISO
8 CC POATAL S500.000.000 ST427.581  55.450.000 ED,78 S67 467 | LOCAL M PRIMER
DEL QUINDIG PISO
8  CCALTAVISTA  $350.000.000  S6.400.000 s 5 LOCAL EN PRIMER
. PiS0 CON
arA MEZANINE
10 | CCALTAYVISTA S150.000.000 4E BEE BB SE0O.000 27 529630 | LOCALEN PRIMER
PIS0
11 COALTAVISTA  5170.000.000 £5, 706, 196 X

Tabla 26. Valor Centros Comerciales. Fuente: Eluboracion propia

Si bien, sc observan valores atipicos como el correspondientc a la oferta No, | que
corresponde a una burbuja de centro comercial, es decir, un local en la mitad del pasillo los
cuales son mas costosos, el promedio de valores metro cuadrado de construecidn en centro
comerciales es de §5.000.000 a $8.000.000 de acuerdo al centro comercial estudiado,

A dicha informacion se podria descontar ¢l valor por metro cuadrado de terreno comercial
obtenido para el comercio alto vecinal, con lo cual se obtendria ¢l valor de la construccion
adicional al factor de comercializacién, En este sentido es posible establecer que el local
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comercial de un local comercial estaria aproximadamente 3,8 veces mas alio que un predio
comercial de calle v si este a su ver, es a su ver, 2.5 veces més alio que un predio
residencial, es posible determinar el factor de destinacién econdmica de un local en centro
comercial en 6, ¢l cual serd usado para fines de reparto,

Industrial

Las investigaciones realizadas con avaluadores afiliados a la Lonja de Propiedad Raiz del
Quindio argumentan que en el caso de la industria el valor por terreno de este destino
econdinico en Armenia es también 2.5 veces mayor al valor residencial, tanto para industria
regular o popular como para buena o convencional Dicho valor serd el faclor adoptado
para el presente reparto de contribucion de valorizacién.

Lotes

En el caso de los lotes el factor de destino econdmico debe subdividirse de acuerds 1 la
potencialidad del lote, por una parte se encuentra el lote urbanizable no urbanizado que
como mimmo se desarrollard o consiruird en refacion de | con un valor de suslo actual
cercano a los 850,000 por metro cuadrado bruto tal como se sustenta en la Tabla 36 del
presente documento, al cual debe descontarse cesiones tanto de vias como de vivienda de
interés social, espacios de circulacién internos, entre otros. A este lipu de lote se asigna el
factor de destinacion econdmica hase es decir, 1.

Caso contrario, sucede con lotes no urbanizables, aquelios que por regtriccion normativa
solo pueden usarse para recreacion pasiva, reforestacian, proteccion ambiental, actividades
de bajo impacto entre otros, en este caso ¢l lote pierde su potencial de desarrollo, por
debajo de la mitad, especificamente en casi el 60%, por tanto, el factor empleado en este
caso sera de 0.4,

El lote urbanizado no construido mayor a 100 metros, podria considerarse como uso actual
de “engorde”, el cual segin la condicién de edificabilidad media que tienen en Armenia
cucntan con un potencial de desarrollo de 3.5 de acuerdo al plan de Ordenamiento
Territonal vigente en Armenia. Por tal razon este sera el factor de destinacion econdmica,

Por altime, el lote de terrene no construido inferior a 100 metros cuenta con un desarrollo
intermedio entre los lotes urbanizables no urbanizados y fos no construidos mayores a 100
m® de acuerdo al potencial que la forma. frente y fondo del lote permitan desarrollar, razén
por la cual se determina el factor de destino econémico 2,5,
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Factor
Lote no Urbanizable 0.4
Lote Urbanizable no urbanizado 1,0
Lote No construido <= 100m 2.5
Lote No construido > 100 m 8

“Tahla 27, Faciores de Lotes. Fuente: Elaboracion projpia

Otros Destinos econoémicos

En el caso de otros destinos econdmicos, el potencial de desarrollo es bajo, la mayoria de
estos se destinan en extensas dreas de tierra con pocas construcciones, incluso en ciudades
tales como Bogota han llevado a establecer el valor de la tierra en la mavoria de estos
destinos econdmicos en el 60% del valor del suelo util de la zona, lo que demuestra el bajo
valor del suelo en eslos destinos econdmicos. 51 se considera una afectacion tan solo del
80% del valor del suelo promedio entre el estrato 3 v 4, se obtiene un factor promedio a
emplear en los otros destinos econdmicos de 0.8 Sin embargo luego de hacer una
correccion por cada destino econdmico especifico debido a las condiciones particulares de
cada uno, los factores utilizados fueron:

Otros Usos Factor
Agricola 1,0
Agropecuario 10
Cultural 0.8
Educativo 0.4
Farestal 01
Institucional 0.8
Pecuario Lo
Publico 0,8
Recreacional 1.2
Religioso 0,8
Salubridad 1,5
Servicios Especiales 2.1

Tahla 28, Factor atros destines econdmicos. Fuente: Elaboracan propia

En el drea de influencia se encuentran lotes con destinacion de destinos econdmicos como.
pecuanio, agricola v agropecuario. Dichos destines economicos no son propios del area
urbana, v se consideran desarrollables en otros destinos economicos de mayor
aprovechamiento por lo que su factor es igual a 1. Caso contrario a otros destinos
economicos tales como; forestal v algunos servicios especiales. los cuales no son
desarrollables o tienen un tope del 10% del potencial que podria tener bajo otra normativa,
por lo cual el factor de destino economico se reduce a 0.1. Lo que también sucede en el
caso educative, donde las amplias zonus verdes, canchas recreativas v demids constituyen
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mas del 60% de los predios ¥ tan solo son utilizados en un 40%, en este caso, el factor de
destinacion economica serd de 0.4

Por otro lado. los predios de salubridad suelen referirse a clinicas u oficinas generalmente
utilizadas como consultorios, por lo cual se debe considerar ¢l destino econémico v funcion
social de estos predios, en este sentido ¢l factor no debe ser inflado v tan solo se considera
una relacion de 1.5 sobre el valor del suelo, el cual sera el factor a usar. Finalmente, el
destino economico recreativo solo considera un factor de 1.2

Resumen Del Factor Destino Econdmico,

A continuacton se resume los factores de destino economico empleados;

Casting aoandmico Factor Besliog

SCONCHNTHCO

Residencial 1
Comarcial 25-60
Industrial -
Lote no Urbanizable 04
Lote Urbanizable no urbanizado 1

Lote urbanizado No Construido 2.5
manor a igual a 100m

Lote urbanizado no construido 20
mayara 100 m

Otros destinos econémicos D1-15

Tahla 29. Factor por desting, Foente: Elaboracian peopia

Factor Altura o pisos:

Dentro de las tareas de la planificacion urbana es indispensable considerar el modelo de
ciudad que se lleva a cabo, ciertos tipos de ciudades como es el caso de los Angeles en
Estados Unidos, contemplan un modelo de ciudad difusa, también llamado horizontal,
ciudades de baja densidad que se abren paso ¢n ¢l temitono con baja concentracion, nicleos
sueftos que se esparcen y que trae consigo mayor dependencia al automévil privado,
congestiones vehiculares v segregacion social, Un segundo modelo prolifera actualmente
en nuestras ciudades latmoamericanas y es aquel modelo de ciudad compacta o vertical,
que busca un mayor aprovechamiento de cada poreidn del territorio al elevar en altura, lo
cual requiere un excelente disefio de redes de servicios, estudios de capacidad portante,

pero que ejecutado de la manera adecuada contribuye positivamente en la movilidad de una
ctudad.

Es en este altimo escenario (crectmiento en altura) en el cual se enfoca la ciudad de
Armenia, Quindio, razdén por la cual toma mavor importancia ¢l valor del suelo de un
predio ya que s¢ traduce en el potencial edificador o dicho en otras palabras el numero de
veces que dicho suelo se reproduce en altura, lo cual se expresa a través del indice de
construccion Ic. (drea construida/ drea de terreno). No es solamente la cantidad de pisos
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edificados o los metros lineales de altura medidos a mivel de terreno, sino la relacién o
proporcion que existe entre el area construida sobre el drea de terreno.

Ahora bien, cada ciudad dentro de sus fichas normativas o reglamentarias que se derivan
del Plan de Ordenamiento Territorial plantea topes o IC miximos a desarrollar, este e5 el
potencial del predio, sin embargo, para el reparto de contribucion de valorizacion, se debe
considerar exclusivamente el I actualmente desarrollado por el propietario, no es posible
cobrar sobre ¢l futuro desarrollo ya que de esto se hard cargo la recuperacion por
participacion en plusvalias, la transferencia de derechos de edificabilidad o cualquier otro
mecanismo que cree la administracién municipal para tal fin.

Hajo este concepto se considera el factor altura o pisos en la presente aproximacion al
reparto de contribucion de valorizacion como la expresidn de Ic, en otras palabras:

F4 = (Ac]
T \Ar
Dionde:
F4 = Factor Altura

Ac = Area Construida

At= Area de Terreno

AREA VIRTUAL

De acuerdo a los factores previamenle descritos se procede al cdleulo del drea virtual para
cada uno de los predios contenidos en ¢l drea de influencia de reparto de contribucion de
valorizacion, la cual es resultante de la multiplicacion entre el drea de terreno de cada
predio y cada uno de los 4 factores que le aplican al predio, de la siguiente manera;

AV=AF* Fd

Donde

AV = ﬂmﬂ virtual individual
Af= Area lisica del predio
Fd = Factor definitivo= F 1 xF2xF3xF4

F1= Factor del Valor de Beneficio
F2=Factor Socioeconomico
F3= Factor de Destinacidn Ccondmica
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FACTOR DE REPARTQ

Es indispensable que el area virtual previamente hallada para cada predio se multiplica por
un factor de reparto, el cual se expresa de la siguiente manera:

M1
AVE

Fr=

Donde

Fr= Factor de reparto

MD = Monto distribuible

LAV = Sumatona de dreas virtuales

De esta manera, la sumatoria de areas virtuales de la zona de influencia da como resultado;
TAV - 68180331 m*®

Y el monto distribuible es:
MDD = $142 400,000,000

Por tanto, el factor dnico o de reparto bajo la expresion E-‘%) es: § 2.088.6

CONTRIBUCION DE VALORIZACION INDIVIDUAL

Una vez se obliene tanto el drea virtual de cada predio como ¢l factor de reparto, solo queda
multiplicar dichos valores para caleular la contribucion individual de la siguiente manera;

C=AV [ ——

MD)
AV

Donde

C = Contribucién individual

AV = Area virtual individual

MD = Monto distribuible

LAV = Sumatoria de dreas virtuales

Esto indica que la contribucitn de valorizacion individual por unidad predial esta dada por:
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C = AV(2.088,6)

RESULTADOS

La base de datos recibidu por parte de la Secretaria de Hacienda de Armenia verificod a
traves de visita de campo, por parte de una empresa consultora a través de COnLralo SUsCrito
con la EDUA. La base resultante serd utilizada solo para efectos del eobro de valorizacion,
sin perjuicio de que las variaciones encontradas podrin ser utilizadas para la actualizacion
de las bases oficiales de Hacienda, Plancacion, etc,

La multiplicacién del factor unico o factor de reparto v el 4rea virtual individual permitio
obtener la contribucion de valorizacion individual de las unidades prediaies ubicadas en el
area de influencia. En la Tabla 30 se observa la contribucidn de valorizacion caleulada para
cada predio y agrupada por destino en la columna llamada “Valor CV”; ademds se sefialan
los clementos que describen cada destino econodmico, siendo estos: numero de unidades 5
las cuales se les asignd contribucion, Ta sumatoria de las dreas de terreno ¥ COMSIruccion gue
les corresponde y el porcentaje de participacion de cada destino segim la contribucion
agignada.

A continuacion se presentan las tablas resultantes con las bases ajustadas con lo observado
en campo, con el proposito especifico de la distribucion de valorizacion, al utilizar los
criterios y factores anteriormente descritos. Es de recordar que a la base original se
descontaron los Inmuebles excluidos por ¢l Decreto 022 de 2.015. articulo 7 v 34 del
Acuerdo 022 de 2000, v el Articulo 13 del Acuerdo 020 de 2014 y en aplicacion de las
disposiciones legales referido a los inmuebles excluidos de la Contribucion de
Valorizacion. En total son 81.644 unidades prediales que contribuyen y 3.664 que no lo
hacen mencionadas en el capftulo 3: IDENTIFICACION DE UNIDADES PREDIALES
ESPECIFICAS

Fl porcentaje de participacion de cada destino econémico se presenta en la columna “%
CV™ lo cual corresponde a la relacidn entre la suma de las contribuciones individuales de
todos los predios con un misme destine econdmico dividido el monto 1otal distribuido, es
decir $142.400.000.000,

La columna siguiente bajo el nombre de “CV a cargo de los particulares” muestra la
contribucion de valorizacion por destino econémico que le corresponde pagar a los
propietarios de los inmuebles, s decir $136.917.181.872 y la diferencia que le corresponde
pagar al municipio de Armenia en cumplimiento del articulo 14 del Decreto 082 del 23 de
Jjulio del 2.015.
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Tabla 30. Contribucién de valorizecion por destine econdmico Fuente: Elaboracion propia

Habitacicnal 67239 6344819 5349535  $69.994.221.710  SG451L403582  49,15%
Habitacianal estrato 1 9387 1445124 776.961 $2.892,566.247 $327.902.471 2,03%

Habitacional estrato 2 12548  1.130.451 952582 $3.399,068.063 $480.913 711 2.39%
Habitacianal Habitaconal estrato 3 17173 1.907.145 LE82.055 515654047166  515.654047.166  10,99%
Habitacional estrato 4 9761 637708 147,924 510873298604  $10.873.298.604 7.54%

Habitacional estrato 5 15605  1.043.023 968.383 $30.079.709.945  430,079.709.996 | 21L1%%

Habitacional estrato & 2155 181358 121619 57,0195.531,685 57.095 531685 4,98%

Indhustrial 104 201.009 0. 244 53.275.207 176 53,275.207.176 2,30%

i Comaercial 7571 1.174.890 L1167 $39958023.972  539.958.023.072  78.08%
Comercial dentro de CC B33 45,441 7. 757 $3.943,202 980 5$3.993.202.980 2,80%

Agropecuario i7 E35.273 3.782 52802970617 $2.B0L970.617 1975

Cultural 12 0.585 5.357 542,352,075 542.152.075 0,03

Recreacional 5 15.380 2206 S170.771. 757 $170.771.257 0.17%

Salubridad 183 76087 51.582 $870.486,079 SH70.486 070 0.61%

Institucional 47 256.728 B2.554 51.397 865,840 51.397,865.840 0,96%

H_Mﬂﬁ Educativo 63 471045 111971 S5LOBZ275.424  $1082275424 | 0,76%
el Religioan 4 161621 41,613 S560,534 501 S569.534.501 0.40%
Agricola 11 210860 535 5891761532 $891.761.538 0,63%
Pecuario z 532 106 $1.433.350 51.433,350 o,001%:

Forestal 2 155954 2 54.135.431 54,335,431 0, 003%

Publico b ¥ 157848 58344 5424,343.530 5424343530 0,30%

Servidos especiales B4 362297 629 S184. 260,676 §1B4.260.6/6 0,13%

Lote urbanizable no urbanizado 4973  2276.273 12871 511439848907  511.430.848907 8.03%

St Lots urbanizado no construido <= 100 B 3.381 179 525 423885 525.423.885 0,02%
Lote urbanizado no construlde > 100 163 430,953 2.280 55179958 549 251290958 549 3.6Mm

Late o urbanizable 10 3,001 5141.816.502 5141816502 0,10%

Total predios que contribuyen 8L644 13216978  7.036.131 | $142400.000.000  $136.517.181.872 | 100,00%

Total predios gue no contribuyen 31864 3421670 149534 Diferencia cargs del municipio =
Totsl 85308 16.638.648  7.185.675 S5482518,118
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En el contenido de la anterior tabla se obsérva como se comporta la contribucion de
valorizacion por destino econémico de los predios contenidos por ¢l area de influencia. En
el grafico 8 se aprecia el porcentaje de participacion de cada destino econdémico a partir de
la suma de la contribucién individual de todas las unidades prediales que hacen parte de un
mismo destino econdmico, siendo el 100% el monto distribuido es decir $142.400.000.000.

0,00% 28,68
25,00%
20,00%
15,005

10,00

lE:D‘ﬁ

500k gy O.12% 0.9 DA% p00lH 0.30%
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Grafico 8, Porceniajo de participicion de cada destine econbmico Segin 1o contiibusin d valorizacitn. Fuente:
Elaboracién progia

A modo de resumen, en la Tabla 31 se plasman algunas cifras impottantes, de la cual
resulta el factor de reparto por m* de drea virtual:

Cilculo de la contribucion de valorizacion
Virtus| 68.180.331 m*
mMonto Distribuible S142.400.000,000
Factor de reparto 20886

i | Tabi 31, Cilias importanies, Fuente; Elaboracian propia
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Comportamiento de la contribucion de valorizacién en el destino econémico
residencial

Como se ha detallado a lo largo de este documento, ¢l destino habitacional es el destino
ceonomico predominante y el que mds aporta en contribucién de valorizacion, por csta
razon las unidades prediales con desuno habitacional adquieren primordial atencién,

En la tabla a continuacion se presentan las cifras por estralo socioeconémico referente a:
nimero de unidades, drea de terreno, 4rea construida, avalio catastral v contribucion de
valorizacién. En las Gltimas dos columnas se separa la contribucion que estara a cargo del
Mumicipio para los predios residenciales estrato | v 2 que cumplan las condiciones de
exencidn en cumplimiento con el articulo 14 del Decreto 082 del 22 de julio del 2,015,

Unidades prediales residencinles

1 2387 1445224 TTE.961

SI08499529.500  S1891566.247  S327.9024Y1  S2564.663.776
2 12548 1130.45) 352582 $2/3.735387.000  $3300068.053  $480.813,711  52.918.154.352

3 17173 1.907.145 1682065 $621838.368.000  515.654.007.366  515.654.047.165 50

4 8,761 837,708 747,924 $435.970.024.000  $10.873.292.604 $10.873.298.604 50

5 15605 1043023 968,383 $679.234.525.000  $30.079.709.946 | $30.079.709.946 50

B 2.765 181.368 221,619 5175.455.890,000 $7.095.531.685  57.005.531685 50
hth;rt;.:::ml 67.239  6.344.819 5,349,535 S1394.744.222500  568.904321710 $64511.403582 45442818128

Tabln 32. Unidades prediales residenciales - Fuente: Elaboracion propia

El municipio se hard cargo de 5483 millones de la contribucidn que corresponde a Estratos
| ¥ 2 de destino econdmico habitacional en condiciones de exencion.

Comportamiento de la contribucion de valorizacién en el destino econémico
comercial

Por su parte, el destino economico comercial es el segundo destino economico que mas
aporta en contribucion de valorizacion y se subdivide en 3 grupos que son; comercio
vecinal (en no propiedad honzontal), comercio vecinal en propiedad horizontal v comercio
en centro comercial. En la siguiente tabla se muestra el comportamiento de la contribucion
de valorizacion en cada uno de estos grupos.

Comercio vecinal 1.247 1041343 209,135 5546285 165000 | 531.428.115.301
Comercio vacinal en PH 5.324 133547 282.482 $177.881.732.000 $8529.908.671
Comercial en CC 833 49,441 70.757 $71.686.237.000  $3.993.202.980
Tatal comercio 8.404 1.224.331 1.262.434 $706.853,134.900  $43.051.226.957

Tabla 33, Compurlumienio de la conmibucian de valorizacion en ¢ destine economico comercial. Fuente: Elaboracin
Fropin
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El grupo de comercios en centros comerciales estd compuesto por & Centros, descritos en la
siguiente tabla:

ALTAVISTA 47 1im 2.337 51326.235.000 5131148237  $5.000.000  $56.359 11%

BOLIVAR 209 1635 1774 $2583.499.000  S204.072.538  $4.000.000 573566 1,8%
_ CALIMA 140 23084 35779 | S31112054.000 31943151472 $8.000.000 55.08Q 0, 7%
MEGACENTRO 143 1,463 1813 31754902000  $114.333,153 - 563,064 -
PORTAL DEL ' :

GUINDIC 123 11146 13.165  SRO6M.185.000 S7SD.ES6.058  $10.000.000 557018 0,6%

UNICENTRO 171 10012 15399  $13.339.362000 SBAS.841523  $10.000.000 5550188 0,6%
Total centros i
tes 49,44 70.757  S71.686.237.000 $3.993.202.980

Tabla 34. Comportamiento de la coniribucion de valorizacion en el desting econdmice comercisl, Fuente! Elsharscidn
P

Un analisis que se incluye en esta tabla es el porcentaje de participacidn de la contribucidn
por metro cuadrado de construccion en ¢l valor comercial de ese mismo metro cuadrado, La
comparacion se muestra en la ltima columna de la tabla v la cifra ¢s ¢l resultado de la
division de CV integral entre valor m* que reporta en el estudio de mercado de la Tabla 26,
con lo cual se observa que en ningan caso este valor llega al 2 %

Comportamiento de la contribucién de valorizacién en el destino econémico
de lotes

Las unidades prediales que se encuentran en el drea de influencia ¥ gue son lotes se
distibuyen en 4 grupos tal ¥ como se observa en la siguiente tabla, mostrando ¢l namero de
predios por cada tipo de lote, la suma el drea de terreno v la contribucién de valorizacién
correspondiente.

Lote urbanizable no urbanizado 4973 1276273 12871  $11.439.848.907
Late urbanizado no construide <= 100 50 3.381 178 525.423.885
Lote urbanizado no construlde > 100 163 490953 2.380 §5,129.958.544

Late no urbanizable 10 23.001 - 4141 #16.502
Total lotes 5206 2853608 15330  $16.737.047.842

Tabis 35, Desting econdmico de lotes. Fuente: Elsborncion propia

En el caso de los lotes no urbanizables la contribucién calculada incluye la limitacién al
destine econdmico en el factor de destino econdmico asignado. En los lotes urbanizados no
construidos mayores a 100 metros cuadrados ¢l factor de destino econdmico fue el mayor

asignado bajo el argumento de que estos lotes serdn los que més sc van a valorizar por el
plan de obras.

Exceptuando a los lotes no urbamzables (lotes protegidos), los temas lotes se clasifican en
zona geo-ceonomica segun el sector donde se ubiquen. A confinuacion se presenta una
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relacion en cada estrato segun el tipo de lote v el valor mtegral de la contribucion de
valorizacion y el valor comercial unitario estimado a partir del estudio de beneficio
realizado.

Es preciso aclarar que el valor de por metro cuadrado de terreno bruto o lotes urbanizables
no urbamzados se obtuvo a partir del valor unitario de los terrenos utiles aplicando la
tormula de conversion de la Resolucidn 620 de 2. 008 del IGAC:

FTE -y V0 Cu
T+g
En donde:
% A= Porcentaje drea Uil
Viu= Valor del terreno urbanizado

2= Ganancia por la aceidn de urbanizar
Cu= Costos de urbanismo

Lote urhanizable no urbanizado

1 1342 | 220781 @ 2Ei6 511352.019.000  $562.263.635 550000 32547

2 E51 141511 3.335 $5.185,327,000 5361910, 747 550.000 | 52557 5,1%

3 2,089  1.076.574 4.990 $35.509.864.000  $2756,233.022  S40.000 52.550 2.5%

4 182 £2.174 137 $4.207.799.000 $363.852683 5142000  $5.853 4,1%

5 501 | 769474 | 1887  640,345.457.000  $7.340.855.691 3210000 $5.540 4,5%

& ) 5.659 146 §1.403.119.000 $54.703.190 #270.000  59.667 3,5%
_.m

newbaninde . 973 LIPEATA O 1LAT1 | S107.003.585000 511439848907
Tabla 36, Lotes urbanizables no urbanizados, Fueate: Elahoracian propia

C¥ por m* = es el resultado de la division del Valor CV entre el grea de terreno, v % CV
por m * en valor estudio = es el resultado de la division del CV por m?* entre Valor estudio,

En la tabla en la tlima columna se incluye la relacidon en porcentaje del valor de la
contribucion por unidad de drea con el valor comercial, Se observa que en mingin estralo
esta relacion supera el 3% lo que implica que este tipo de lotes estarian contribuyendo una
tercera parte de su posible valorizacion media.

Lotes urbanizados no construidos >100 m?

| 17 28681 S&0 5520038000 5245 369,433 $220.000 | 58,552 3.8%
2 5 | B908 34 $30.228.000 | SS2166741 | $220000 | %932 4.8
3 123 AFTTEL E41 $4.218.917.000 $3,788.552.481  $350.000  58.982 2,5%
4 4 612 400 5340.113,000 512794885 S420.000 520,907 4,4%
5 14 27.984 445 $1.506.095.000 | 3932205791 SES0.000 53313 5.1
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) 1 i.016 S15.574.000 S6E.965.21% SEO0.0O00 534.211 4,3%

ommmnoae 163 490953 2080  $6.631019.000 95,129,958 545
Tablu 37, Lotes urbanizados no construidos > 100 m* Foente: Elabocacion propia

En la tabla anterior se describen las unidades prediales por estrato socioeconomico que
conforman a los lotes urbanizados no construidos mayores a 100 metros cuadrados, siendo
esle grupo de lotes el que mas se valorizarian por ¢l plan de obras. En la tabla en la dlima
columna se muestra la relacion porcentual del valor de Ia contribucién por unidad de drea
con el valor comercial, y se resalta el hecho que en ningiin estrato esta relacién supera el
3% s1 se presume un buena valorizacion para este tipo d elotes “engorde” estas unidades
prediales estarian contribuyendo una pequeda parte de la posible valorizacion.
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PROCESO DE DISTRIBUCION DEL COBRO DE VALORIZACION, EN LOS

PREDIOS QUE HACEN PARTE DE LA ZONA DE BENEFICIO

AUTORIZADA MEDIANTE ACUERDO No. 020 DEL 23 DE OCTUBRE DE
2014,

ANEXO MEMORIA TECNICA MONTO DISTRIBUIBLE Y FINANCIACION
ACONTRIBUYENTES
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MONTO DISTRIBUIBLE

El costo estimado final de las obras a financiarse con el derrame de la Contribucién de
Valorizacion por el Sistema de beneficio General para una zona del municipio de Armenia,
autonzado por el articulo segundo del Acuerdo No, 20 de 2014, y Ios literales a y b del
Arliculo 17 del Decreto No. 082 de 2015

NOMBRE PLAN DE OBRAS DE INTERES PUBLICO | COSTO TOTAL DE |
. LAS OBRAS
Via Montecarlo Tramo I 28.413.724.269
Interseccion Los Kioscos ' 1.119.702 538
Avenida De Qccidente tramo 11| 12.592 855 660
Via del Yulima (Cra. 18 - Av. Occidente Tramo i) | 11,123.918.461
Interseccién Mercedes del Norte (Cra. 18 con calle 18N) | 1.586.243.601 ’
 Via La Colonia (Centro de convenciones — Cra, 19) 13.791.297.560
| Avenida Centenario (Rehabilitacion Vial) i 9.315.869 454
Interseccion Vial Puente Constitucion 13.973.471.603
Conexion Castellana - Coinca (Tramo Conexién Nogal 5.648.656.360
Cra. 11 entre calles 17N y 19N)
' Avenida 19 Norte, Tramo Il (carrera 14 a Av. 20 241 .850.566
' Centenario)
Conexi6n carrera 15, Tramos | y Il (Nueva Cecilia - 7.858.585.219
Avenida las palmas)
Proyecto Estratégico Detonante Estacion Terminal  8.856.441,363
Turistica
"COSTO DE OBRAS (CONSTRUCCION + DISENOS + | 134.525.566 858
INTERVENTORIA + COMPRA DE PREDIOS +
INDEXACION E IMPREVISTOS)
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 7.874.413.144
NETOS i
VALOR A DISTRIBUIR 142.400.000.000 |
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El monto distribuible comprende:

a. Los costos directos e indirectos de la construccion e interventoria de las
obras; los costos de los estudios ambientales y técnicos y/o arquitectdnicos
requeridos para la comrecta ejecucion de las obras: los costos de estudio
predial, avaluos, escrituras, estudios de titulacion, impuestos y demds
componentes del proceso de adquisicién o expropiacion de predios: los
costos de las labores de reasentamiento de las unidades sociales
afectadas, y en general, todos los costos inherentes a la ejecucion de las
obras. Dichos costos se resumen a continuacion:

b. Los imprevistos, que incluye los costos no contemplados en el estimativo de
costos y que surjan durante el desarrollo del Programa

Estos imprevistos estan asociados varias razones, entre ellas:

- Alaincertidumbre en el comportamiento del recaudo de la contribucion

- A sobrecostos en la deuda a cargo de la administracion municipal para la
financiacion de las obras.

- Avariaciones en los costos de las obras

Los imprevistos totales del proyecto seé tasan en 9%

¢. Los gastos de distribucion y recaudacién de las contribuciones, que
incluyen los costos de la estructuracion financiera; los costos de fiducia; los
costos de divulgacion, socializacidn, publicaciones, publicidad, y demas
reguerndos para la debida ilustracion y conocimiento ciudadano; y los gastos
que por la administracion del programa correspondan al ente delegado
gjecutor.
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FINANCIACION A LOS CONTRIBUYENTES

Teniendo en cuenta que el proyecio se financiara en su totalidad con la
contribucion de wvalorizacién, y que el cronograma de obras exige un
endeudamiento de la administracién municipal para la financiacién de las
mismas, es necesario valorar el dinero en el tiempo, de tal manera gue
incentive el pago anticipado de la contribucion y se cargue el costo de la
financiacién de la misma hasta un plazo maximo de 5 afios.

Para quienes decidan financiar su contribucién a 5 afios (60 meses) se definid
una tasa de 1,15% que combinada con los incentivos ofrecidos equilibren
financieramente el costo de financiacion a cargo del Municipio de Armenia.

A continuacian se presenta la formulacién utilizada:

a. INCENTIVO A LOS PAGOS ANTICIPADOS

Se establecieron dos incentivos:

Para quienes paguen de contado se establecié un descuento del 15% sobre &
monto de la contribucién, ademas de un plazo de 2 meses a partir de que quede
en firme el cobro. Es decir que para una contribucién de 1'000.000, el
contribuyente tendra que pagar antes de los tres meses siguientes al cobro,
850.000,

Para quienes quieran pagar sus anualidades de manera anticipada, se establecia
un descuento del 10% para cada pago anual anticipado.

Las formulas utilizadas se presentan a continuacién:

Férmulas para cuota anual anticipada
CV

TR

L y=(n-k-1})
som i (L0

L

A

CV: Contribucion de Valorizacion
k:afio que inicia del cual se va a pagar de manera anticipada
S:Saldo después de pagar la cuota del afio k anticipada

A: Cuota anual anticipada
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Férmulas para cuota mensual

A=w*[ i(1+ )" }

(14+in -1
A= Cuota mensual

CV= Monto de la Contribucian Individual

I= Tasa mensual = 1,15%

n = Plazo en meses = 60
ﬂk = A ——r 1 %* Sk_l
e =084

{I+f}”""—lJ
f=(14mk

'!;.ir="q

ay: Parte de Capital de la cuota k

iy: Parte de intereses de la cuota k

Sk Saldo después de pagar la cuota k
Se—1:Saldo después de pegar la cuota (k — 1)
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